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A N UNT

Primaria Municipiului Braila, astazi, 10.01.2025, anunta deschiderea
procedurii de transparenta decizionald a procesului de elaborare a proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
.Schimbare functiune zonéa din L1b in L2a" la adresa din Municipiul
Braila, Str. Panciu nr. 2 - 4, Lot 1, initiat de societatea Pro Bet Gr
Investiment S.R.L.

Documentatia poate fi consultatd pe pagina de internet a institutiei, la
adresa www.primariabr.ro sectiunea Transparentd decizionala — Consultare
online.

Propunerile, sugestiile si opinile cu valoare de recomandare privind
proiectul de hotarare supus procedurii de transparentd decizionala se pot depune
in scris pe adresa de e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro pana la data de
31.01.2025.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Propuneri privind Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,Schimbare functiune zona din
L1b in L2a" la adresa din Municipiul Braila, Str. Panciu nr. 2 - 4, Lot 1, initiat
de societatea Pro Bet Gr Investiment S.R.L.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate Tn scris va fi justificata n
SCris.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care se
poate dezbate public proiectul de hotérare, in cazul in care acest lucru este cerut
in scris de catre o asociatie legal constituitd sau de catre o alta autoritate sau
institutie publicd pana la data de 20.01.2025.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de
contact: telefon 0239.607.463, e-mail:_eugen.kerestely@pmbr.ro, persoana de
contact: Eugen Kerestely.

PRIMAR,

{ DRAGOMIR




REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotdrare privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,Schimbare functiune zond din L1b in L2a", la adresa din
Municipiul Braila, Str. Panciu nr. 2 - 4, Lot 1, initiat de societatea Pro Bet Gr
Investiment S.R.L.

Avand in vedere cererea societati Pro Bet Gr Investiment S.R.L.,
inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub nr. 152610/09.10.2023, precum
si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind prelungirea valabilitatii Planului
Urbanistic General al Municipiului Braila si a Regulamentului de Urbanism,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001, pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si
consultarea publicului ale Institutiei Arhitect Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul "Schimbare functiune
CS2 in M1A si Construire Complex Comercial Bricolaj Leroy Merlin;
Gospodarie Apa imprejmuiri si Porti; Drumuri, Alei, Accese si Platforme
Parcare; Totem (Pilon) Logo; S|gnal|st|ca; Spatii Verzi; Organizarea Lucrarilor
de Executie" la adresa din Municipiul Braila, $os. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot
8/3/1, NC 72569, initiat de societatea Leroy Merlin Romania S.R.L,
documentatie ce a fost supusa informarii si consultarii publlculw

in conformitate cu prevederile art. 32 art. 47, art. 48"1 alin. (4) si art. 56
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic
zonal” — Indicativ. GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Braila, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011, coroborate cu art. 129
alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun Consiliului Local
Municipal adoptarea unei hotarari privind: Aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru obiectivul ,Schimbare functiune zona din L1b in L2a", la
adresa din Municipiul Braila, Str. Panciu nr. 2 - 4, Lot 1, initiat de societatea
Pro Bet Gr Investiment S.R.L.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL BRAILA

PROIECTIDE HOTARARE

Privind: Aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,Schimbare
functiune zona din L1b in L2a", la adresa din Municipiul Braila,
Str. Panciu nr. 2 - 4, Lot 1, initiat de societatea Pro Bet Gr Investiment
S.R.L.

CONSIITUUL ILOCAL. NMUNICIPAL ERAIT.A

La initiativa domnului Primar al Municipiului Braila;

Avand in vedere referatul de aprobare al initiatorului, cererea societatii Pro
Bet Gr Investiment S.R.L., inregistrata la Primaria Municipiului Braila sub
nr. 152610/09.10.2023, precum si H.C.L.M. Braila nr. 647/28.11.2023, privind
prelungirea valabilitatii Planului Urbanistic General al Municipiului Braila si a
Regulamentului de Urbanism, aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 2/31.01.2001,
pana la data de 31.12.2026;

Vazand raportul de specialitate si raportul privind informarea si consultarea
publicului intocmite de catre Institutia Arhitect Sef, precum si avizul comisiei de
specialitate nr. 2 din cadrul C.L.M. Braila;

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 481 alin. (4) si art. 56 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii nr. 350/2001, Ordinul Ministrului
Dezvoltarii si Turismului nr. 2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul nr. 176/N din 16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul —cadru al planului urbanistic zonal”
— Indicativ GM- 010-2000 si Regulamentul Local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Braila,
aprobat prin H.C.L.M. Braila nr. 156/20.04.2011;

in baza prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin.(8) lit.c) din O.U.G.
nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) si alin.(3) lit. e), coroborat cu art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM pentru obiectivul ,Schimbare functiune zona din L1b
in L23a", la adresa din Municipiul Braila, Str. Panciu nr. 2 - 4, Lot 1, initiat de
societatea Pro Bet Gr Investiment S.R.L., conform anexelor nr. 1 si 2, parti
integrante din prezenta hotarare.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al
Municipiului Braila.



Art.3 Prezenta documentatie de urbanism este valabila 5 ani de la data
aprobarii.

Art.4 in termen de 15 zile de la aprobarea in Consiliul Local Municipal
Braila, un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobata, se transmite de catre initiatorul documentatiei, respectiv
societatea Pro Bet Gr Investiment S.R.L., in format tiparit si in format digital,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in
Observatorul Teritorial National.

Art.5 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de Primarul Municipiului
Braila, prin Institutia Arhitect Sef, iar Secretarul General al Municipiului Braila o
va comunica celor interesati si o va aduce la cunostinta publica.

PRIMAR,
VIOREL — MARIAN DRAGOMIR
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Institutia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbana
Nr. 152610 / 2023 /@£.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare Functiune
Zoni din L1b in L2a” la adresa str. Panciu nr. 2 — 4, Lot1 din Municipiul Briila, initiat de S.C.
Pro Bet Gr Investiment S.R.L.

Motivatia: solicitare aprobare P.U.Z. prin cererea nr. 152610 /2023 / 2024.

Oportunitatea: Prezenta documentatie de urbanism a fost intocmitd de inifiator ca urmare a
conditiilor impuse prin Certificatele de Urbanism nr. 289 / 07.03.2023 si nr. 775 / 27.06.2024 eliberate
in vederea realizirii obiectivului ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a”.

Zona de studiu ce a fost analizati in vederea elaboririi Planului Urbanistic Zonal este situatd in
partea de vest a Municipiului Briila si a fost stabilitd prin Avizul de Oportunitate nr. 07 din 2023.

Conform planului topografic avizat de O.C.P.I. Briila intocmit pentru elaborarea documentatiei
de urbanism, suprafata de teren ce a ficut obiectul studiului este de 29.669,00 mp.

Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior:

Conform P.U.G. al Municipiului Briila in vigoare, zona de studiu este amplasatd in U.T.R. nr.
27, functiunea dominantd fiind cea de locuire rezidentiald cu cladiri de tip urban avind regim de
inaltime P - P+2E- (Lmu). Indicatorii urbanistici previizuti in R.L.U. al P.U.G. sunt P.O.T max = 40%
si C.U.T.max = 0,90.

Utilizari admise:

- locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, maxim P+2, in lotizdri in toate subzonele;

- completiri, modernizdri, refaceri §i extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
iniltimea maxima de P+2E;

- constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii, necesare pentru
satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

in anul 2022 a fost aprobat prin H.C.L.M. Brdila nr. 640 / 28.10.2022 P.U.Z. ,, Lotizare in
vederea construirii de Locuinte Unifamiliale si Colective” , documentatie ce a modificat atit functiunea
initiald cat si indicatorii urbanistici. Astfel functiunea ce reglementeazd in prezent amplasamentul ce a
generat propunerea P.U.Z., este reprezentatd de zona Locuinfelor individuale cu regim redus de
indlfime (P - P+2 elaje) situate in fesut urban slab constituit /parcelar destructurat— L1b;
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Fondul construit din zona de studiu este specific mediului urban, cu regim de inaltime
preponderent Parter si P+1Etaj, existdnd si 2 constructii de locuire colectivd cu un regim de inaltime
P+5, amplasate in proximitatea Soselei Rm. Sarat. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
reprezintd aproximativ 11,00 % din totalul zonei de studiu.

Limite si Vecinatati ale zonei de studiu a P.U.Z.:

- la nord :nr. cad. 78342, 75480, 95738;

- la sud : Sos. Radmnicu Sarat;

- la est : nr. cad. 78670, 78671, 75142, 95126, 95125, 90663, 73295;
- la vest : nr. cad. 88358.

Obiectivele ale P.U.Z.:

- schimbarea functiunii lotului inifiatorului P.U.Z. din Locuintelor individuale cu regim redus
de indl{ime (P - P+2 etaje) - L1b, in Locuinte colective cu inéltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri
rezidentiale cu structura predominant alveolara - L2a;

- amenajarea drumurilor ce vor conecta amplasamentul cu strada Soseaua Rm. S#rat si a
parcérilor auto ce vor deservi locuitele colective;

- amenajarea spatiilor verzi;

- echiparea edilitard a noii constructii.

- stabilirea reglementérilor cu privire la regimul de construire, Indl{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clddirilor, materialele admise, gradul de construibilitate al terenului,
stabilirea indicatorilor urbanistici, echiparea edilitara, precum si a ciilor de comunicatie, pentru fiecare
zona functionali;

Zonificarea functionald propusa:

- Zona rezidentiala - L

- Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inéltime (P — P+2E) situate in tesut urban
slab constituit /parcelar destructurat - L1b;

- Subzona locuintelor colective cu indltimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu
structura predominant alveolard - L2a ;

- Zona transporturilor - T

- Subzona functiuni de transport / cii de comunicatie rutier; - Tla.

Reglementirile urbanistice pentru fiecare zona functionala sunt detaliate in Regulamentul Local
de Urbanism al P.U.Z. anexat.

Imobilul ce a generat Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 992,00 mp, este amplasat la
adresa str. Panciu nr. 2 — 4, Lot] nr. cad. 86479 din Municipiul Bréila si apartine beneficiarului.

Limite si Vecinatiti ale imobilului ce a generat P.U.Z.:

-la nord : nr. cad. 86480;

-la sud : Sos. Ramnicu Sarat;
-la est : str. Soveja;

-la vest : str. Panciu.

Obiectivul ce a generat documentatia de urbanism P.U.Z. constd in schimbarea functiunii
lotului initiatorului P.U.Z., din Locuinfelor individuale cu regim redus de indlfime (P - P+2 etaje) -
L1b, in Locuinfe colective cu indlfimi reduse (P+3-4E) in ansambluri rezidenfiale cu structura
predominant alveolard - L2a, in vederea edificarii pe viitor a unei constructii cu destinatia de locuinta
colectivi cu regim de indltime maxim P + 4 Etaje. Dimensiunile de gabarit ale viitoarei constructii sunt
conform plansei U2.2 — Propunere de Ilustrare posibila, de 21,50 metri x17,50 metri.

In incinta imobilului vor fi amenajate 9 locuri de parcare, alei pietonale si auto, precum si spatii
verzi cu rol estetic si de ameliorare a calitatii aerului. In vederea completdrii numarului de locuri de
parcare, beneficiarul va amenaja pe lotul cu nr. cad. 86482 o parcare suplimentaré de aproximativ 28 de
locuri, conform Certificatului de urbanism nr.760 din 20.06.2022 emis in acest sens.



Accesul carosabil si pietonal (intrare si iesire ) se va face prin strada Panciu, respectiv Soseaua
Rm. Sérat.

Echiparea edilitara va intra in sarcina beneficiarului si va consta in racordarea amplasamentului
la utilitatile existente in zona.

Indicatorii urbanistici propusi pentru amplasament: conform Regulamentului Local de
Urbanism a P.U.Z.

Retragerile fata de limitele parcelei sunt urmatoarele:

- La nord - 0,00 metri;
- La sud - 6,50 metri;
-Laest - 3,00 metri;
- La vest - 10,00 metri.

Indicatori urbanistici :
-L1b P.O.T. max. (izolat) =40,00% C.U.T.max.= 1,20;

P.O.T. max. (cuplat) =45,00% C.U.T.max.= 1,20;
P.O.T. max. (ingiruit) = 60,00% C.U.T. max.= 1,50;
-L2a P.O.T. max. pr. = 40,00% C.U.T. max. = 2,00.

Toate drumurile propuse pentru deservirea lotizérii, vor fi modernizate de citre investitorul /
initiatorul P.U.Z., pe cheltuiala proprie, prin lucréri de asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare,
colectarea apelor pluviale, amenajarea spatiilor verzi de aliniament, iluminat public i mobilier urban,
conform normelor tehnice in vigoare si a Anexei 4 din H.G. nr.525 / 1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. §i va consta in
extinderea retelelor necesare dotdrii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apé-canal,
telecomunicatii) in vederea racordarii amplasamentului, conform art.27 i art.28 din H.G. nr.525 / 1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Toate refelele edilitare se vor amplasa subteran
in canivouri, conform legislatiei in vigoare.

Cererea cu nr. 152610 / 2023 este insotita de urmétoarele acte:

- Certificate de Urbanism nr. 289 / 07.03.2023 si nr. 775/ 27.06.2024;

- documentatie anexi C.U.;

- act cve nr.4795/11.05.2027;

- plan de amplasament i delimitare a imobilului cu nr. cadastral 86479;

- extrase de carte funciara pentru informare;

- plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila;

- aviz nr. 93 / 2024 Arhitect Sef;

- aviz nr. 57873/09.01.2024 C.U.P. Dunirea Briila;

- aviz nr. 3020231213756/18.12.2023 D.E.E. Romaénia Sucursala Briila;

- aviz nr. 319.333.485/19.12.2023 Distrigaz SUD refele;

- aviz nr. 100/05/03/01/B/BR/414/14.12.2023 Orange Roméania Communications S.A.;
- aviz nr, 8839/08.12.2023 S.UP.A.G.L.;

- adr. nr. 1.007.631/ 06.11.2023 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Dunérea” Briila;
- notificarea nr.169/07.11.2023 Directia de Sanétate Publici Briila;

- acordul vecinilor;

- adr. nr. 43759/29.03.2023 Serviciul U.M.M.S.C.U.P.-Primaria Municipiului Braila;

- aviz de oportunitate nr.07/2023;

- adr. nr.2080559/03.03.2024 Inspectoratul de Politie Judetean Briila;



- decizia etapei de incadrare nr. 14213 /13.11.2023 Agentia Protectia Mediului Braila;

- studiu geotehnic;

- documentatie de urbanism - P.U.Z.

Documentatia a fost supusa informarii i consultérii publicului, conform Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de Implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism in Municipiul Bréila, aprobat prin H.C.L.M. nr. 156/20.04.2011.

Prezenta documentatie de urbanism este valabild 5 ani de la data aprobarii in Consiliul Local
Municipal Briila.

In conformitate cu art. 48 alin.4 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, precum i a art.35 alin.3 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in termen de 15 zile de la aprobarea in
Consiliul Local Municipal un exemplar din documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism
aprobatd se transmite de cédtre initiatorul documentatiei, in format tipdrit si in format digital,
Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru preluarea in Observatorul
Teritorial National.

In conformitate cu prevederile P.U.G. al Municipiului Briila, aprobat conform H.C.L.M. nr.
2/2001 si prelungit prin H.C.L.M. nr. 16/31.01.2011, H.C.L.M. nr. 361/27.12.2012, H.C.L.M. nr. 430/
21.12.2015, H.C.L.M. nr. 607/31.10.2018, H.C.L.M. nr. 647/28.11.2023 si reglementrilor cuprinse in
Ghidul pentru Metodologia de Elaborare a Continutului Cadru al P.U.Z. (G.M.010 — 2000), se propune
spre aprobare prezentul P.U.Z. pentru obiectivul ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a” la
adresa str. Panciu nr. 2 — 4, Lotl din Municipiul Briila, initiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment
S.R.L.

Temei legal:
-Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si

completarile ulterioare;

-Ordinul nr.233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

-Ordin nr.176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

-Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30 decembrie 2010 si a Regulamentului Local de Implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism in Municipiul Briila, aprobat prin
H.C.L.M. nr. 156 din 20 aprilie 2011.

INTOCMIT, 7
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F-P0-09-02.01.02/rev.0



Directia Arhitect Sef
Compartiment Planificare Dezvoltare si Strategie Urbani
Nr. 152610/2023 /26.02.2024

RAPORT DE INFORMARE $I
CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, Schimbare Functiune Zoni din
L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479 din Municipiul Briila, initiat
de S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L.

Pentru procedura de informare si consultare a publicului privind propunerea P.U.Z au fost
realizate urmatoarele:

I. Implicarea publicului in etapa intentiei de elaborare:

Populafia a fost informatd privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal cu
obiectivul ,, Schimbare Functiune Zond din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 —
nr.cad. 87479 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L., printr-un anunt
public postat atit la avizierul Primariei Municipiului Briila cét si pe site-ul institutiei. Anuntul a
fost publicat prin grija initiatorului in ziarul local Infobraila in datele de 10.11.2023 si 13.11.2023.
Beneficiarul a amplasat si un panou la parcela care a generat P.U.Z conform precizérilor din
Ordinul nr.2701 din 30.12.2010 anexa nr.1.

In perioada stabilit au fost inregistrate doud adrese, respectiv e-mail nr.195660 / 28.11.2023
a domnului Binici Octavian Marius si solicitarea cu nr.190534 / 21.11.2023 a domnului Bélan
Virgil, pentru care s-a formulat raspunsul cu nr. 195660 / 25.01.2024. Atét adresele cit si rispunsul
la acestea sunt anexate la prezenta documentatie.

I1. Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor P.U.Z.:

Informarea si consultarea populatiei cu privire la propunerile de P.U.Z s-a facut prin
urmétoarele activitati:

Primiria a publicat pe propria pagind de internet si la avizier, anunful cu privire la
posibilitatea, perioada, locul i orarul unde se pot consulta documentele §i trimite observatii.

A fost amplasat panoul model 2 conform precizérilor din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

In perioada stabilita prin anunt nu au mai fost primite observatii sau propuneri cu privire la
documetatia de urbanism.

III. Sedinta publica.

A fost organizati o dezbatere publicd in data de 26.02.2024 ora 9.30, la Primdria
Municipiului Briila din Calea Calarasilor nr.17, Sala de Sedinte. In prealabil s-au ficut urmitoarele
demersuri:

Populatia a fost informatd despre sedingd printr-un anunt public ce a apérut in ziarul local
Infobriila in data de 22.02.2024, anunt ce a cuprins data, ora si locul unde se va realiza dezbaterea.

In paralel cu acest demers anungul public a fost postat atét pe site-ul Primariei Municipiului
Braila cét §i la avizierul institutiei.

La sedinta au fost prezente un numdr de 2 persoane.

Nu au fost formulate observatii sau propuneri.

Raportul este insotit de urmétoarele documente:

-Document de planificare a procesului de informare si consultare a populafiei;

Etapa I

-anuntful public privind intentia de elaborare a P.U.Z cu nr. 184035 /13.11.2023;



-procesul verbal de afisare a anunfului cu nr. 184035/ 13.11.2023 la avizierul Primariei;
-anunfurile publice din ziarul Info Briéila;

-anunful publicat pe site-ul Primariei Municipiului Braila;

-foto panou cf. Anexa nr.1 din Ordinul nr.2701 din 30.12.2010.

Etapa II

-anunful public cu nr. 8538 / 19.01.2024;

-procesul verbal de afigare a anuntului cu 8538 / 19.01.2024 la avizierul Primariei;
-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Briila;

-foto panou Anexa nr.2 din Ordinul nr.2701din 30.12.2010.

Etapa III

-anuntul public cu nr.32804 /22.02.2024;

-procesul verbal de afisare a anuntului cu nr. 32804 / 22.02.2024 la avizierul Primériei;
-anuntul publicat pe site-ul Primériei Municipiului Bréila;

-anuntul publicat in ziarul Infobriila;

-ordinea de zi a sedintei publice;

-tabel persoane participante la sedinta public;

-proces verbal al sedintei publice din data de 26.02.2024.

in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale i Turismului
nr.2701/30.12.2010 cét si a Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Briila, aprobat prin H.C.L.M
nr.156/20.04.2011, au fost indeplinite procedurile legale privind consultarea populatiei privind
Planul Urbanistic Zonal cu obiectivul ,, Schimbare Functiune Zoni din L1b in L2a” la adresa
str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479 din Municipiul Briila, initiat de S.C. Pro Bet Gr
Investiment S.R.L.

ARHNTECT SEF,
CORINA ELENA/ANGHELESCU

e
e



DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT PLANIFICARE DEZVOLTARE SI STRATEGIE URBANA

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI
DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Privind: Propunere P.U.Z. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune Zond din L1b in L2a” la adresa
str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Briila, initiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment
S.R.L.

1. Partile Interesate
- Priméria Municipiului Briila, P-ta Independentei nr.1, Municipiul Briila;
- S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L., B-dul Dorobantilor Nr. 669, Corp C3, Municipiul
Briila.

2. Modalitatea de anuntare a partilor interesate sau afectate de propunerea P.U.D.:
- Corespondenta prin posta ( notificare);
- Optional( e-mail, telefonic),
- Anunt publicat in presa locald;
- Anunt public postat pe site-ul Priméariei Municipiului Bréila.

3. Modalitatea prin care cei afectati de propunerea P.U.D vor putea discuta cu
inifiatorul si proiectantul:
- Consultarea documentelor la sediul Primériei Municipiului Bréila;
- Dezbatere publici,
- Intalniri directe intre inifiator si proiectantul propunerii P.U.Z. si pirtile interesate sau
afectate.

4, Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului.

Etapal privind intentia de elaborare ~ P.U.Z. 13.11.2023 —27.11.2023
Etapa Il etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. 19.01.2024 —09.02.2024
Etapa III sedinta publica PILE. 26.02.2024

5. Datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si

consultarea publicului.
» S.C. IMBaciu Arhitectura S.R.L.” - Urb. Marius Baciu Tel: 0742047958

/A T SEF, INITIATOR,
CORINA ELENA ANGHELESCU S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L.
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Nr. 184035/13.11.2023

ANUNT PUBLIC

Priméaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1, anuntd
publicul interesat intentia de elaborare de catre S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L., a
Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune din L1b in L2a”
la adresa strada Panciu nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479, din Municipiul Briila.

Pentru informatii suplimentare va puteti adresa in zilele de luni pana joi intre
orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, la Priméaria Municipiului Bréila
din Calea Cilarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector
superior Eugen Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 13
noiembrie 2023 — 27 noiembrie 2023.



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astazi 13.11.2023

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitect Sef, am afigat
la avizierul Primériei Municipiului Braila anuntul public prin care S.C. Pro Bet Gr
Investiment S.R.L. aduce la cunostintd persoanelor interesate, intentia de a elabora un
Plan Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune din L1b in L2a” la
adresa strada Panciu nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479, din Municipiul Bréila. Procedura face
parte din etapa a-I-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planurilor urbanistice

zonale.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
FPRIMAR
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

NI 94 174 032024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta va rugém sé publicati in data de 14.03.2024, pe site-ul Primériei Municipiului
Braila, sectiunea Comunicate, raspunsul la observatiile formulate din partea cetétenilor pe parcursul
derularii procesului de informare si consultare a publicului prevdzut de Ordinul nr. 2701 / 2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, art. 37, lit.b, pet.1.

PRIMAR,
VIOREL M GOMIR
ARHITECT SEF, INSPECTOR,
i Q
CORINA EIJEI,N@-ANGHELESCU EUGEN K]jRE/‘iTELY
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Site-ul oficial al Municipiului Braila
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> Municipiul Braila Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ja Indzpendengei ne 1, anunga publicul interesat intengia de elaborare d= catre 5.C. Pro Bet Gr

Informati de interes public vestiment S R.L.. a Planului Urbanistic Zonal c= are ca obiecuy .. Schimbare Functiune din L1b in L2a™ la adresa strada Panciu nr.2-4, Lot
- 1 nr. cad 87479, din Municipiul Braila.

Consiliul Local Municipal
Pentru informaii suplimentare va puteii adresa in zilele de lunt pana jot intre orzle 10.00-16.00 51 vineri intre orele 10.00-12.00, 1a
Primaria Municipiclui Briila din Calsa Calarasilor nr.17, sau la 12l 0239607463, persoana de contact inspector superior Eugen Kerestely, sau

Servicii subordonate la e-mail sugen kerestely@pmbr.ro, in perioada 13 noiembrie 2023 — 27 noiembrie 2023,

Directii proprii

Servicil publice subordonate
Transparenta decizionala
Proiecte si Strategii
Guvernanta Corporativa

Recensamantul populatiei si

locuintelor 2021

arch



infobraila

Distribuitorul oficial Byson in Rornania

349 99lei 349,99lei

EVENIMENT ADMINISTRATIE POLITICA PANELET PUBLICITATE CONTACT

Anunt public

Posted by news room on Movember 10, 2023

READ NEXT — Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1. anunta publicul

! interesat intentia de elaborare de catre S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R L., a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv , Schimbare Functiune din L1bin L25" |2 adresa
strada Panciu nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479, din Municipiul Braila.

PUBLICITATE

Accident/UnTIR a
acrosat o masina a si
parasit locul / VIDEO cu
prinderea fugarului

Pentru informatii suplimentare va putetj adresain zilele de luni pana joiintre orele
10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00, 12 Primaria Municipiului Braila din
Calea Calarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector
superior Eugen Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 13
noiembrie 2023 - 27 noiembrie 2023.

ANUNT PUBLIC
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EVENIMENT: ADMINISTRATIE POLITICA PANELET PUBLICITATE CONTACT

Anunt public

Posted by news room on November 13, 2023

READ NEXT — Primaria Municipiului Braila cu sediul in P-ta Independentei nr.1. anunt& publicul

I interesat intentia de elaborare de catre S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L.. a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ., Schimbare Funcfiune din L1bin L2a" Ia adresa
strada Panciu nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479, din Municipiul Braila.

PUBLICITATE

Accident/UnTIR a Pentru informatji suplimentare va puteti adresain zilele de luni pana joi intre orele
acrosat o masinaasi 5 s — R O e <
parasit locul / VIDEO cu 10.00-16.00si vineriintre orele 10.00-12.00, la Priméria Municipiului Braila din
prinderea fugarului

Calea Calarasilor nr.17, sau la tel. 0239607463, persoana de contact inspector
superior Eugen Kerestely, sau la e-mail eugen.kerestely@pmbr.ro, in perioada 13
noiembrie 2023 - 27 noiembrie 2023.

ANUNT PUBLIC

NEWS room

i
2.899,99lei

i = =
CUMERADECOMERT MOUSTAICSI  ~e .\
AGRICULTURA BRAILA 7

cxpaiears sl

el Tt T s P by
(et OFIS§TITAT. OFIISITE

- ror
s S ety

CAUTA

INSITE |




W\:.!i.l:{.;
A —

NTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC 20NAL
AT e Y GR eAETTENTS LA

o e v oot et o
S S S Sy g e ’ol_llni.l.lt-llllil'll’_

R e e Po iy
e R M b, Gt e D S . <t g & s g
- . A e i s, ST G 15 ¢ FP S o

s
e T PRl

v

if
=
v
}
4!
¢
o

;
;
t
r
1
e .
e
v " - -
N = T P
i gl



=
i b
Y 5%
—L—1
ORI b
Aol ¢

INTEST O LLABDRARE MAS (FSast Ty .y

=

&

; PR
_j-% ufe J;x;f:-""

S ‘_‘_,.;

s, e

: o
I e i 5 Nt
LS TS TS

o

A

i‘t:‘» .

LD




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piafa Independentei Nr. 1 Cod postal: 810210 Briila Tel:+ 4.0239.69.49.47 Fax +4.0239.69.23.94
E—mall ar hltectsef@pmbr ro pmb@pmbl ro www.primariabraila.ro

L T R L —————— —

Nr. 152610 /14 .12.2023

NOTIFICARE

Catre,

Spre stiintd: S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.
Calea Calérasilor nr.161 Bl Concivia cam. 43

Prin prezenta vd aducem la cunogtintd cd in urma finalizarii etapei pregéatitoare, respectiv
anunjarea intenfiei de elaborare a P.U.Z., pentru documentatia de urbanism P.U.Z. cu obiectivul
,,Schimbare functiune zona din L1b in L2a” la adresa strada Panciu nr.2-4 Lotl — nr. cad 87479,
etapa previzutd in cadrul procedurii de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prevazutd in Ordinul nr.2701 /
2010 emis de Ministrul dezvoltirii regionale si administraiei publice, au fost inregistrate la Primaria
Municipiului Briila adresele cu nr.190534 / 2023 si e-mail cu nr. 195660 / 2023, anexate prezentei,
care confin observatii si propuneri cu privire la documentatia de urbanism mai sus precizata.

In consecints, in termen de 10 zile, v solicitim si ne transmitefi dacad observatiile si
propunerile formulate de petitionari, pot fi preluate la elaborarea propunerii P.U.Z., sau in caz
contrar si ne transmiteti raspunsul motivat de refuz al preluarii acestora.

De asemenea facem precizarea cd raspunsul dumneavoastrd trebuie si faca referire doar la
observatiile si propunerile ce vizeaza elaborarea P.U.Z. si nu la aspectele care nu fac obiectul
reglementarilor urbanistice.

fq T SEF,
CORINA ELENWANGHELESCU

X'S CTOR

EUGEN KE )Y
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Catre institutia primarului municipiului Braila

In atentia directiei arhitectului sef Q&Qﬂ Lbﬂ

Subsemnatul Banica Octavian Marius domiciliat in Braila strada
Grivitei nr 534 avand CNP 1740516090048 proprietar a terenului situat in
strada Panciu nr 6A prin prezenta imi exprim punctul de vedere cu privire
la intentia de modificare a PUZ cartier Minerva mai precis strada Panciu .

Conform prevederilor planului de urbanism generala al municipiului
Braila precum si a planului de urbanism zonal al cartier Minerva aprobat
prin hotarare de consiliu locala de catre consilierii municipali ai Municipiului
Braila pentru terenul situate pestrada Panciu nr 2-4 [ot 1 numar cadastral
86479 se pot construe locuinte individuale si collective mici cu maxim P+2
niveluri .Deasemenea cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0
m pe strazile de categorie lll si 5,0 m pe strazile de categoria a ll-a .

Conform Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCLM pe terenul
respective se pot construi locuinte individuale cu regim redus de inaltime
P+ 2 Etaje avand urmatorii indicatori urbanistici aprobati (POT max
60.00% pentru locuinte insiruite,45%pentru locuinte cuplate si 40% pentru
locuinte isolate:CUT max 2.00 pentru locuinte insiruite,1.4 pentru locuinte
cuplate si 1.3 pentru locuinte izolate)

Conform intentiei de modificare a PUZ intentie a SC PRO BET GR
INVESTMENTS SRL se doreste modificare subzonei din L1b in L2a

Comform PUG definirea subzonei L2a

L2a Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri
rezidentiale cu structura predominant alveolara

L2b Locuinte colective cu inaltimi medii si mari (P+5-10 etaje) in
ansambluri situate adiacent unor artere majore de circulatie

RECOMANDAR| GENERALE PENTRU SUBZONA

j/ 7( 25)7/ g
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- Modernizarea retelei stradale - in principal a arterelor secundare de
deservire a ansamblurilor

- Amenajarea de parcaje de proximitate, supraterane gi subterane
- Amenajarea de piste pentru biciclete Tnglobate n profilele strazilor

- Amenajarea de trasee pietonale in relatie cu dotarile de tip scoala,
gradinita, comert de proximitate

- Completarea cu dotari de proximitate si cu locuri de joaca, spatii
comunitare, cdmine de batrani, cluburi sportive de cartier

- Completarea si, dupa caz, realizarea plantatiilor de aliniament
- Interzicerea panourilor publicitare amplasate pe fatadele locuintelor

- Suprafata minimé& aferenté dotarilor cu caracter public din cadrul
terenului destinat unui ansamblu sau microansamblu de locuinte colective
va fi de min. 15%.

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - MUNICIPIUL
BRAILA REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 31

- Suprafata minima aferentd spatiilor plantate din cadrul terenului
destinat unui ansamblu sau microansamblu de locuinte colective va fi de
min. 20%.

- Pentru noile ansambluri rezidentiale se vor realiza operatiuni
urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele
recomandari:

(a) realizarea pe baza de parteneriat public-privat, sectorului public
revenindu-i responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile
principale de infrastructurd, echipamentele publice, locuintele sociale si
amenajarile plantate publice precum si garantarea calitati generale a
operatiunii Tn care intra bani publici;

(b) marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim
1000 locuinte;

(c) locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de 20% in orice
operatiune de construire a locuintelor.



SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNCTIONALA  ARTICOLUL
9.2.1.UTILIZARI ADMISE - L2a, L2b

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari: - locuinte colective si semi-
colective Tn regim de construire continuu sau discontinuu - echipare
edilitara aferenta - circulatii carosabile si pietonale - parcaje publice de
max. 30 locuri — la sol - parcaje publice comune subterane /supraterane
supraetajate - parcuri, gradini, scuaruri publice.

ARTICOLUL 9.2.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - L2a,
L2b (1) Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate,
dotari de Tnvatamant, intrefinere corporala, sanatate, servicii casnice, cu
urmatoarele conditii:

a) suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

b) sa nu genereze transporturi grele;

¢) sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

d) sa asigure parcare a min.3 autoturisme;

e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

f) sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

g) activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

h) sda nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
produciie;

i) functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si micile
activitdti manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot
admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD pentru
detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

Daca ne uitam pe PUZ existent la ora aceasta observam ca pe
loturile alaturate aflate tot la adresa Panciu 2-4 dezvoltatorul a edificat 2
scari de bloc ale carui regim de inaltime este de P+5 si P+6 ceea ce
contraavine regimului de inaltime a subzonei actuale L2a .Acest lucru adica
nerespectarea regimului de inaltime a zonei este nu mare minus pentru
dezvoltatorul ce solicita modificare PUZ .



Consider ca schimbarea incadrarii parcelei respective fara o
imbunatatire a datelor din zona nu este oportuna .Acesta imbunatatire face
referire la asigurarea de locuri de parcare pentru masinile locatarilor
blocurilor edificate sau ce vor fi edificate de dezvoltator. In present o parte
din masinile locatarilor stationeaza pe strada ce are o latime de 7 m strada
ce nu este sistematizata si astfel nu are trotuare .Deasemenea carosabilul
strazii Panciu este la momentul acesta alcatuit din pamant si piatra iar
numarul mare de autoturisme ale locatarilor de la ansamblul de locuinte de
pe starad Panciu 2-4 face ca aceasta strad sa fie plina de gropi .

In situatia in care aprobati schimbarea subzonei sin L1b in L2a solicit
sa impuneti dezvoltatorului ca accesul in curtea interioara a complexului de
locuinte sa se faca prin intrarea din strada Soseaua Ramnicu Sarat asa
cum initial se facea astfel fluxul mare de autoturisme nu va mai fi pe strada
Panciu strada ce dupa sistematizarea ei va avea carosabilul de apoximativ
5 metri.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

E-mail nr. 195660/ 25 .01.2024

Citre,

Banica Octavian Marius
Str. Grivitei nr.354, Municipiul Briila

Ca urmare a adresei dumneavoastrd inregistratid la Priméria Municipiului Briila cu nr.
190534 / 2023, prin care solicitati clarificari cu privire la documentatia de urbanism P.U.Z. cu
obiectivul ,, Schimbare Functiune din L1b in L2a”, generat de amplasamentul din strada Panciu
nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479 din Municipiul Bréila, v comunicdm c# am transmis prin notificarea cu
nr. 152610 /2023, atét societitii S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. in calitate inifiator, cat i
elaboratorului documentatiei de urbanism S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. aspectele sesizate de
dumneavoastra.

In data de 19.01.2024 a fost inregistrat la Primiria Municipiului Brdila cu nr. 8748,
raspunsul formulat de citre initiator la notificarea precizatid mai sus, rdspuns pe care il anexdm

prezentei.




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

E-mail nr. 195660/ 25.01.2024

Citre,

Banica Octavian Marius
Str. Grivitei nr.354, Municipiul Briila

Ca urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primdria Municipiului Briila cu nr.
190534 / 2023, prin care solicitati clarificdri cu privire la documentatia de urbanism P.U.Z. cu
obiectivul ,, Schimbare Functiune din L1b in L2a”, generat de amplasamentul din strada Panciu
nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479 din Municipiul Briila, v comunicim c& am transmis prin notificarea cu
nr. 152610 /2023, atat societdtii S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. in calitate initiator, cat si

elaboratorului documentatiei de urbanism S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. aspectele sesizate de

dumneavoastra.

.....

raspunsul formulat de cétre initiator la notificarea precizatd mai sus, raspuns pe care il anexdm

prezentei.
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briiila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 190534/ 25.01.2024

Citre,

Balan Virgil
Str. Panciu nr.1, Municipiul Briila

Ca urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primaria Municipiului Bréiila cu nr.
190534 / 2023, prin care solicitati clarificari cu privire la documentafia de urbanism P.U.Z. cu
obiectivul ,, Schimbare Functiune din L1b in L2a”, generat de amplasamentul din strada Panciu
nr.2-4, Lot 1 nr. cad 87479 din Municipiul Briila, v comunicim c& am transmis prin notificarea cu
nr. 152610 /2023, atat societdtii S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. in calitate initiator, cat si
elaboratorului documentatiei de urbanism S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L. aspectele sesizate de
dumneavoastra.

in data de 19.01.2024 a fost inregistrat la Primiria Municipiului Briila cu nr. 8748,
raspunsul formulat de cétre inifiator la notificarea precizatd mai sus, rdspuns pe care il anexdm

prezentei.
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Primaria Municipiului Brdila 0/ i ag - 4 e
( B0 ol
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Subscrisa S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L. , cu sediul in judetul BRAILA, municipiul/
orasul/ comuna BRAILA, str. BD. DOROBANTILOR, nr. 669, bl. COIRP C3., initiator al Planului Urbanistic
Zonal in scopul “SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a”, generat de imobilul JUD. BRAILA,
MUN. BRAILA, STRADA PANCIU, NR. 2-4, LOT 1 — NR. CAD. 87479, aflat in procedura consultirii
publicului.

Prin prezenta, doresc sa raspund la notificarea cu nr. 152610 / 11.12.2023, prin care am fost
informat despre petitiile domnilor Bilan Virgil si Bdnica Octavian Marius cu privire la documentatia
P.U.Z. mentionat mai sus.

Ca urmare a observatiilor si propunerile formulate de petitionari, am consultat proiectantul
documentatiei in vederea raspunsului nostru. Cu respect, doresc s& adresez fiecare aspect ridicat in
petitiile respective si sa furnizez clarificarile si argumentatiile necesare in acest sens.

Autorizatia de construire pentru blocurile construire anterior nu fac obiectul acestei documentatii
privind schimbarea functionald a amplasamentului.

Cat despre invadarea intimitatii este irelevant acest lucru, acelasi lucru puteti spune si despre o
locuinta individuald invecinata ce are 1-2 etaje deasupra solului.

Privind zgomotul si praful, proiectele de constructie implici, adesea, anumite inconveniente
temporare, cum ar fi zgomotul si praful. Aceste aspecte sunt, in mare masur3, inevitabile in fazele
incipiente ale constructiei, dar dorim s3 va asiguram c3 se vor lua mésuri pentru a le gestiona cit mai
eficient posibil acest inconvenient.

Conform R.G.U. - Anexa 5 — 5.11. — Constructii de locuinte 5.11.1 — Pentru constructii de locuinte,
in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi previzute locuri de parcare dup3 cum urmeazi:
a. cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
b. cédte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces
propriu si lot folosit in comun;
c. céte un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in
comun.

Cu alte cuvinte la primul bloc (24 apartamente, 19 locuri de parcare) raportul de numere de
parcare / apartament fiind de 0.79 locuri ceea ce reprezinti 3 locuri de parcare la 4 apartamente,

lar la al doilea bloc (28 apartamente, 16 locuri de parcare) raportul de numere de parcare /
apartament fiind de 0.57 locuri ceea ce reprezintd 1 loc de parcare la 2 apartamente.

Conform legii minimul de locuri de parcare ar fi fost 3 locuri de parcare pentru primul bloc si 3
locuri de parcare pentru al doilea bloc, un numar total de 6 locuri de parcare pentru ambele blocuri.
Dar blocurile invecinate au un numér total de 35 locuri de parcare.

Investitorul si-a luat angajamentul de a face tot posibilul pentru a imbunatti infrastructura si
facilitatile din zona, iar sugestiile dumneavoastra sunt extrem de valoroase in acest sens. Vom lua in
considerare propunerile dvs. si vom analiza posibilitatea de a implementa solutii corespunzitoare.

Tn cazul parcérilor, vom evalua si studia posibilitatea de a amenaja locuri de parcare bine organizate
in interiorul parcelei, astfel incat sa rdspundem cat mai bine nevoilor locatarilor. De asemenea, vom
cauta sa identificdm spatii adecvate pentru depozitarea gunoiului, cu scopul de a mentine o comunitate
curata si ordonata.

in ceea ce priveste documentatia de autorizare a construirii ce va urma, investitorul va respecta
legea privind, ny rﬁiﬁa‘?de locuri de parcare pe amplasamentul acestuia cat si toate regulile functiunii




L2a conform Regulamentului de Urbanism Local al documentatiei, iar dacs nu va respecta aceste reguli
si legi, nu i se va elibera autorizatie de construire de citre Primaria Municipiului Braila.

Investitorul va amenaja in vederea suplimentarii locurilor de parcare in zona pentru a avea un
raport de 1/1 privind numarul de apartamente raportat la numirul de locuri de parcare atat pentru
investita ce urmeaza a fi propusa cat si pentru blocurile existente, pe lotul de la nord cu NR.CAD. 86482
- un numar de 28 de locuri de parcare suplimentare pentru a deservi zona. Accesul acesteia se va face
pe Str. Panciu si iesirea va fi pe Str. Soveja. Tn acest fel se va diminua congestia Strazii Panciu iar toate
problemele legate de parcarea autovehiculelor pe spatiu carosabil al strazii Panciu vor fi rezolvate.

Echiparea edilitard va intra in sarcina investitorului si va consta in extinderea retelelor necesare
dotdrii viitoarei constructii (energie electrici, gaze, aps-canal, telecomunicatii) in vederea racordarii
amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri, conform legislatiei
in vigoare.

Vé@ multumim pentru sugestia constructivi si pentru implicarea dumneavoastra in imbunatitirea
vietii comunitare. intelegem importanta unor facilitati precum parcari corespunzitoare, spatii dedicate
pentru depozitarea gunoiului si locuri de joac3 pentru copii. Acestea sunt aspecte esentiale pentru un
mediu de trai sdnatos si armonios in comunitatea noastri.

Proiectul fiind extrem de benefic si orientat citre imbunititirea calitatii vietii in comunitatea
noastrd. Amenajarea cu locuri de parcare suplimentare, spatii verzi si locuri de joaca pentru copii,
precum si crearea unei noi parcari cu 28 de locuri aditionale, demonstreazi o abordare responsabild si
integratd in abordarea nevoilor comunitatii.

Addugarea de locuri de parcare va contribui semnificativ la rezolvarea problemei acute de parcare
din zond, imbunatatind confortul si facilitdnd mobilitatea locatarilor. Spatiile verzi si locurile de joaca
vor crea un mediu mai placut si sanitos, potrivit pentru intreaga comunitate. De asemenea, crearea
unei parcari suplimentare nu doar ci va raspunde la necesittile curente, dar va avea si un impact
pozitiv asupra intregii comunitati, reducand presiunea asupra parcirilor stradale.

Data, Cu respect,
{904 202¢ 5.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
< ETA ' :
/“9(' /
PRO BET ‘
INVESTMENT

CUIRO ’?ch.o,?‘
) J9M1Gi201,7 .
\r,; R,L._. 7
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Nr. 8538/19.01.2024

ANUNT PUBLIC

Priméaria Municipiului Bréila, anunta publicul interesat cd S.C. Pro Bet Gr
Investiment S.R.L., a depus spre consultare publici o propunere a Planului
Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in
L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Braila.

Persoanele interesate pot sd consulte documentele in zilele de luni pana joi
intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele 10.00-12.00 panid la data de
09.02.2024 la Primdria Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17,
persoana de contact inspector Eugen Kerestely telefon 0239/607463, sau
accesind adresa https://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare publica /
Consultare documentatii de urbanism.

Eventualele sugestii §i propuneri se pot transmite in scris Primadriei
Municipiului Bréila prin urméatoarele modalitati:

- prin e-mail la adresa:pmb@pmbr.ro;

- prin posta la adresa: Piata Independentei nr.1

- la Registratura Primdriei Municipiului Brdila din Calea Caldrasilor
nr.17.

Réspunsul la observatiile primite vor fi aduse la cunostintd publica prin
afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile de la terminarea perioadei de
consultare.



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astdzi 19.01.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Direcfiei Arhitect Sef, am afisat la
avizierul Priméariei Municipiului Braila anungul public prin care S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L.
aduce la cunostin{d persoanelor interesate ca a depus spre consultare publicd un Plan Urbanistic Zonal
ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 —
nr.cad. 87479, din Municipiul Bréila.

Procedura face parte din etapa a-II-a a metodologiei de elaborare si aprobare a planului

urbanistic zonal.

/A T SEF, INSPECT@R,

CORINA EL ANGHELESCU EUGEN KERESTELY




C PUZ -, Schimbar: X | —+

https://www.primarniabrailaro/arhive/20386

Site-ul oficial al Municipiului Braila

# Acasd b Harlastdzi < SmartCity » ¥ PeliliOnline & Contact _ BEReRerh 8 MONITORUL OFICIALLOCAL +

PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > ANUNT PUBLIC PUZ -, Schimbare Functiune Zona din L1b in L23" 1a adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad 87479, din Municipiul Braila

ANUNT PUBLIC PUZ -,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4,
Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Braila

Municipiul Brdila Priméaria Municipiului Bréila, anunta publicul interesat c& S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L., a depus spre consultare publica o
propunere a Planului Urbanistic Zonal ce are ca obiectiv ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr.

Informatii de interes public
2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Braila.

Consiliul Local Municipal

Directii propri « Persoansle interesate pot sa consulte documentele in zilele de luni péna joi intre orele 10.00-16.00 si vineri intre orele
10.00-12.00 pana la data de 09.02.2024 la Primaria Municipiului Braila din Calea Calarasilor nr.17, persoana de contact
inspector Eugen Kerestely telefon 0239/607463, sau accesénd adresa htips://gis.primariabraila.ro la sectiunea Consultare
Servicil publice subordonate public& / Consultare documentatii de urbanism.

Servicii subordonate

Transparenta decizionala Eventualele sugestii si propuneri se pot transmite in scris Primariei Municipiului Braila prin urméatoarele modalitati:
paec St Sn o — prin e-mail la adresa:pmb@pmbr.ro;
Guvernanta Corporativa

— prin posta la adresa: Piata Independentei nr.1
Recensamantul populatiei s

ol o0t — |la Registratura Primdriei Municipiului Bréila din Calea Calarasilor nr.17.

Raspunsul |la observatiile primite vor fi aduse la cunostinta publica prin afisare la avizierul Primariei in termen de 10 zile

Ao s At pentiy e de la terminarea perioadei de consultare.

Programar online

Aplicatie - Bréila Transport Public

arch 1 in. of snow ahead
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF
Piafa Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbr.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr. 32804 /22.02.2024

ANUNT PUBLIC

L]
Primiria Municipiului Braila, anunta publicul interesat ca in data de 26.02.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Calarasilor nr.17, se va organiza o sedinta publici ce va avea pe
ordine de zi prezentarea urmétoarelor documentatii de urbanism:

1.P.U.Z. iniiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune
Zond din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Briila.;

2PU.D. initiat de Ion Danut cu obiectivul ,,Construire Locuintd P+1E, Foigor si
Imprejmuire Teren” la adresa str. Bariganului nr. 60 Lot 2, din Municipiul Briila.

Sedinfa publicd este organizatd de cédtre Primdria Municipiului Briila in baza Legii
nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.



ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 22.02.2024

Subsemnatul Kerestely Eugen inspector in cadrul Directiei Arhitectului Sef, am afisat la
avizierul Primériei Municipiului Bréila anuntul cu privire la sedinta publicd ce va avea loc in data de
26.02.2024 ora 09.30, la Primaria Municipiului Brdila din Calea Calérasilor nr.17, avand pe ordinea
de zi prezentarea urmatoarei documentatii de urbanism:

> P.U.Z. initiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. cu obiectivul ,,Schimbare Functiune
Zona din L1b in L2a” la adresa str. Panciu nr. 2 — 4, Lot 1 nr.cad 87479, din Municipiul Briila;

INSPECTOR,
EUGEN KERE




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA

DIRECTIA ARHITECT SEF
Piata Independentei Nr. 1, Cod postal: 810210 Briila, Tel: 0239 694 947, Fax: 0239 692 394
E-mail: arhitectsef@pmbur.ro, pmb@pmbr.ro, www.primariabraila.ro

Nr.32805/22.02.2024

Citre,
Serviciul Informatici, Administrarea
Datelor Fiscale si Bugetare

Prin prezenta va rugdm si publicati in data de 22 .02.2024, pe site-ul Priméariei Municipiului

Briila, sectiunea Comunicate, urmétorul anunt:

ANUNT PUBLIC

Priméria Municipiului Briila, anunta publicul interesat ci in data de 26.02.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Cilarasilor nr.17, se va organiza o sedin{ publica ce va avea pe

ordine de zi prezentarea urméitoarelor documentatii de urbanism:

1.P.U.Z. initiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune
Zoni din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Briila.;

2.PUD. initiat de Ion Danut cu obiectivul ,,Construire Locuintd P+1E, Foigor si

Imprejmuire Teren” la adresa str. Bardganului nr. 60 Lot 2, din Municipiul Braila.

Sedinta publicd este organizatdi de cétre Primaria Municipiului Brdila in baza Legii

nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
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PRIMARIA BRAILA > Comunicate oficiale > ANUNT PUBLIC — P.U.Z. ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L 2a" Ia adresa sir. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Braila: P.U.D. ,,.Construire Locuinta P+1E, Foisor si Imprejmuire Teren™ la act
Lot 2, din Municipiul Briila

ANUNT PUBLIC - P.U.Z. ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L 2a” la adresa str. Panciu, nr.
2-4, Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Braila; P.U.D. ,,Construire Locuinta P+1E, Foisor si
Imprejmuire Teren” la adresa str. Baraganului nr. 60 Lot 2, din Municipiul Braila

Municipiul Braila

Primaria Municipiului Braila, anunfd publicul interesat ¢ in data de 26.02.2024 ora 09.30 la etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Caldrasilor

Informatii de interes public ] )
nr.17, se va organiza o gedinta publicd ce va avea pe ordine de zi prezentarea urméitoarelor documentatii de urbanism:

Consiliul Local Municipal

Directil propril 1.PUZ. initiat de §.C. Pro Bet Gr Investiment SR L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiuvne Zoni din L1b in 122" la adresa str.

: Panciu, nr. 2-4, Lot 1 —nr.cad. 87479, din Municipiul Braila ;

Servicil subordonate

T . 2.P.U.D. inipat de Ion Danug cu obiectivul ,,Construire Locuinta P+1E, Foisor si mﬁmﬁ&uﬂ&qﬂ Teren™ la adresa str. Bardganului nr. 60

Servicii publice subordonate . - -

Lot 2, din Municipiul Braila.

Transparenta decizionala

Sedinta publica este organizati de citre Primaria Municipivlui Briila in baza Legii nr.32/2003 privind transparenta decizionali in

Proiecte si Strategii s e s
administragia publicd.
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Anunt public

Posted by news room on February 22, 2024 — Edit ® 0 Comments

Priméria Municipiului Braila anunta publicul interesat ca in data de 26.02.2024 ora 09.30 la
etajul 2 Sala de Sedinte din Calea Célarasilor nr.17, se va organiza o sedinta publica ce va avea

pe ordine de zi prezentarea urmatoarelor documentatii de urbanism:

1.PU.Z initiat de S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L. cu obiectivul ,, Schimbare Functiune Zona
din L1b1n L2a" la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 - nr.cad. 87479, din Municipiul Braila.;

2.P.U.D.initiat de lon Danuf cu obiectivul ,,Construire Locuinta P+1E, Foisor si Imprejmuire

Teren” la adresa str. Baraganului nr. 60 Lot 2, din Municipiul Braila.

Sedinta publica este organizata de cétre Primaria Municipiului Bréila in baza Legii nr.52/2003

privind transparenta decizionala in administratia publica.

ANUNT DE MEDIU ANUNT PUBLIC
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READ NEXT —»
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

ORDINEA DE ZI
PRIVIND SEDINTA PUBLICA
DIN DATA DE 26.02.2024

Prezentare i discutii pentru documentatia de urbanism:

1.P.U.Z. - ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1 —
nr.cad. 87479, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.;
Initiator: S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L..

2.P.U.D. - ,, Construire Locuinti P+1E, Foisor si Imprejmuire Teren” la adresa str, Bardganului
nr. 60 Lot 2, din Municipiul Bréila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura S.R.L.;
Initiator: Ion Danut.

INSPECTOR,
EUGEN STELY




ANEXA nr.2
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
MUNICIPIUL BRAILA
DIRECTIA ARHITECT SEF

PROCES VERBAL
incheiat astizi 26.02.2024 ora 10 00

Adresa: Priméaria Municipiului Braila, Calea Calarasilor nr.17, Sala de Sedinte.

Subsemnatul, Eugen Kerestely, inspector in cadrul Compartimentului Planificare Dezvoltare
si Strategii Urbane, am participat la sedinta publici ce a avut pe ordinea de zi urmitoarele
documentatii de urbanism:

1.P.U.Z. - ,, Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a” la adresa str. Panciu, nr. 2-4,
Lot 1 — nr.cad. 87479, din Municipiul Brdila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L.;

Initiator: S.C. Pro Bet Gr Investiment S.R.L..

2PU.D. - ,, Construire Locuintd P+1E, Foisor si imprejmuire Teren” la adresa str.
Bérdganului nr. 60 Lot 2, din Municipiul Briila, proiectant S.C. Imbaciu Arhitectura
S.R.L.;

Initiator: Ion Dénut.

In sala de sedinte au fost prezente 2~ persoane.

—Aufest / Nu au fost ficute observatii din partea publicului cu privire la documentatiile
de urbanism:

'-P&’Y'\Cl?ﬁ\ﬂ(\_—(
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BRALLA
ARHITECT SEF
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Catre
Primaria Municipiului Braila

Domnule Primar,

Subsemnatul*1) S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., cu domiciliul/sediul*2) in
judetul BRAILA, municipiul/ orasul/ comuna BRAILA, satul ....ccceevennnees , sectorul ........ , cod
postal ......ccovvvirunees, str. BD. DOROBANTILOR, nr. | 669 bl. CORP C3., sc. _, et. , & i ap 5
telefon/fax 0742 047 958, e-mail imbaciuarhitectura@gmail.com, reprezentaté de BACIU
MARIUS, in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind-amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, solicit initierea pgocedurilor
pentru informarea si consultarea publicului precum si transmiterea cétre analiza si aprobare in
C.L.M. conform prevederilor Legii Nr. 350/2001 din 6 julie 2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul a Planului urbanistic detaliu/zonal cu obiectivul:

*3) “SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a",

generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STRADA PANCIU, NR. 2-4, LOT 1 -
NR. CAD. 87479.

Data, Semnatura,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- persoanad juridica, cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii.

£ K //(Z?//Efw;
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA
Primiiria Municipiulul Briila
NR. 191111 din 04/06/2024

CERTIFICAT DE URBANISM

s 770 an bl 209

in scopul: SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN Lib N L2a **)

Ca urmare & cererii adresate de*1) PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L, cu demieitiul*2) / sediul in judeful BRATLA, municipiul /-eragul-/ eomunn
BRAILA, satul -, sector -, cod pogtal -, strada B-DUL DOROBANTILOR, nr. 669, bl. CORP C3, sc. -, ct. -, ap, -, telefon/fax -, e-mail -, inregistrats la nr.
191111 din 04/06/2024,

pentru imobilul & teren gi/sau [ constructii situat in judeful BRATLA , municipiul / eregul/ eomuna BRAILA , satul -, sector -, cod pogtal -, strada
PANCIU, or. 2-4 LOT 1, bl. -, s¢c. -, et. -, ap. -, sau identificat prin®*3) CARTEA FUNCIARA 86479, FISA BUNULUI IMOBIL . NR. CADASTRAL 86479,

in temeiul reglementrilor Documentaiel de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobat conform H.C.L.M. nr. 2/2001 gi prelungit
prin H,C,LM. or. 16/31,01.2011, H.C.L.M. ur. 361/27.12.2012, H.C.L.M. ar. 430/ 21,12,2015, H.C.L.M. nr. 607/31,10.2018 si H.C.L.M. nr. 647/28.11,2023

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii, republicaté, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

* dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciari pentru informare sau contract): - imobilul este format din teren in suprafati de 922 mp, conform
Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 86479/04.06.2024;

* gervitu{i/ sarcini: - nu sunt;

* gituarea imobilului: - intravilanul municipiului Briila;

* documentaii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate): - Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale §i

colective”, ln adresa din Municipiul Bréila, $os. RAmnicu S&rat nor. 92 Lot 1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 §i 90667" sprobat prin HCLM nr.
640/28.10.2022; '

2. REGIMUL ECONOMIC:

* folosin{a actuald: - teren categoria curti - constructii;

* conform Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de Jocninfe unifamiliale gi colective”, la adresa din Municipiul Braila, Sos.Rimnicu Sarat or,
92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, imobilul se situeazi fn Subzona - L1b — LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate in
tesut urban slab constituit /parcelar destructurat;

In subzona L1b sunt admise urmatoarele utilizari:
- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii Ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);
echipare edilitard corespunzitoare densitifii locuitorilor; circulafii carosabile §i pietonale corespunzitoare densitdfii; parcaje publice de max. 30 locuri — Ia sol;
parcaje publice subterane /supraterane supraetajate; parcuri, griidini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

In subzona L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
Se admite mansardarea clidirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se admit funcfiuni complementare
locuiri — comert de proximitate, dotéiri de inviitim#nt sénftate, servicii §i mici activititi manufacturiere, nepoluante, cu urmitoarele conditii: suprafata acestora s
nu depigeasc 250 mp ADC; s#i nu genereze transporturi grele; s nu atragé mai mult de 5 autoturisme; s asigure parcare & min. 3 autoturisme; sii nu produc
poluare fonic3, chimica sau vizuald; s nu aibi program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfigoare numai in interjorul clidirii; s3 nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare gi productie.
Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitifile manufacturiere nepoluante cu suprafata desfiguratii peste 250 mp se pot admite cu
condifia elaboririi gi aprobirii unor documentatii PUD pentru detalierea organizirii pe parcelii. Orice lucriri de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub
150 mp, fiird racordare la refele publice de api §i canalizare, fiir¥i incliperi sanitare in clidire, §i aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza
unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate publicé, proprietarul accepts si fie despigubit numai pentru valoarea clidirii dinainte de
extindere, stabiliti prin expertizi tehnicd. L1b - realizarea locuinfelor noi in aceste UTR-uri este conditionatd de existen{a unui P.U.Z. pe o suprafaffi minima de
10000 mp, aprobat conform legii, care si reglementeze: noua trami stradal# de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea
edilitard, asigurare cu echipamente i dotiiri publice.

In subzona L1b se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale gi servicii profesionale care depégesc suprafatd de 250 mp ADC, genereazi un trafic important de persoane i mérfuri, au program
prelungit dup orele 22,00, produc poluare; activitili productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport
greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i produciie, prin degeurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupi orele 22.00; realizarea unor false mansarde; anexe pentru cregterca animalelor pentru productie §i subzisten{si; construciii provizorii; instalarea in curii a
panourilor pentru reclame; dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfiguréind arhitecturdl §i deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-
depozitiiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamal
toxice; activit{i productive care utilizeazi pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile publice; stafii de betoane; autobaze; stafii de injr
auto cu capacitates peste 3 magini; spaldtorii chimice; luctiiri de terasament de naturs s# afecteze amenajirile din spafiile publice 3i constructiile de pe
adiacente; orice lucriri de terasament care pot sfi provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicli evacuarea gi colectarea rapidi
meteorice.

* reglementdiri fiscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;

elele
Q\ apelor
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3. REGIMUL TEHNIC:
conform Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale §i colective”, la adresa din Municipiul Briila,

Sos.Rimnicu Sarat nr. 92 Lot1 5/1/1, 6/1, 10/1, imobilul se situeazi in Subzona - L1b avind P.O.T. max 60.00 % pentru locuinfe ingiruite,
45% pentru locuinte cuplate si 40% pentru locuinte izolate si C.U.T. max. 1,5 pentru locuinte ingiruite, 1.2 pentru locuinte cuplate §i 1.2

pentru locuinfe izolate.

- in conformitate cu Planul Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinfe unifamiliale gi colective”, Municipiul Briila, $os.
RéAmnicu Sirat nr, 92, imobilul cu nr. cadastral B6479 se situeazi in Subzona - L1b subzona destinata LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU
REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit /parcelar destructurat. -

- se soliciti schimbarea subzonei fn care este incadrat in prezent irmobilul prin trecerea acestuia din subzona L1b - destinati LOCUINTELOR
INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) in subzona L2a destinati locuinelor colective cu inélfimi reduse (P+3-4
etaje) IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE. ‘

- beneficiarul trebuie si intocmeased o documentatie de urbanism de tip PUZ conform confinutului cadru, documentatie de urbanism ce va fi
aprobati printr-o hotfirire a Consiliului Local Briila.

- solicitantul va avea obligatia de a informa populafia, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul Bréila aprobat prin HCLM nr. 156/20.04.2011;

- in documentatie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile de pe imobilele invecinate, cu precizarea numerelor cadastrale i a
proprietarilor actuali;

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd gi indirects i amplasarea constructiei fata de
linia de hotar (0,60 m);

- in documentatie (memoriu i plan) se vor reprezenta constructiile vecine;

- $n documentatie (memoriu §i plan) se va preciza dacd se impun misuri de protejare a constructiilor vecine §i, dacd este cazul, care sunt
acestea;

- se vor respecta prevederile legii 114/1996, privind locuintele;

- se vor asigura spatii verzi si plantate, conf. art. 34 si anexei 6 din RGU;

- se vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din R.G.U. ;

- suprafetele parcajelor se vor stabili in functie de destinaia i capacitatea constructiei;

- 5e vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarea fmprejmuirii: imprejmuirea se va putea executa pe hotar, numai cu acordul
vecinilor (act notarial) san fundatiile imprejmuirii se vor executa strict limita proprietifii, in acest caz nemaifiind necesar acordul vecinilor;

- portile se vor deschide spre incinta proptietiitii; nu se va ocupa domeniul public cu trepte §i podeste;

- se va respecta Legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor gi Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performanta energetic a clidirilor;

- DTAD - DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa 1 din Legea nr.50/1991; planurile vor fi intocmite pe suport cadastral cu
viza Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Briila §i precizarea nr. cadastral;

- materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea si rezistenfa constructiei in timp (materiale omologate);

- se vor respecta condifiile din avizele solicitate;

Not#: Se vor mentine avizele obfinute pentru Certificatul de urbanism nr, 285/07.03.2023

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-nu-peste-S-utilizat in scopul declarat*4) pentru:
"SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN Lib iN L2a"

T T e e T e T L L L LR L Ll L bt Rl bl bl Ll -l
i} h ' -

i Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii,

et e e T O e e e dussusceRUEBEGETARSEUEAND oo e e e N e e L L T

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: )
Tn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de copstructii - de construire / de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritifii
competente pentru protectie mediului: Agentla pentru Protectia Mediului - B; B-dul Independentel, nr.14, bl. B5, telefon 0239/616899. .
aplicarea Directivei Consiliului rectiva privin uarea electelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificati
prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si acoem.ﬁ la justitic, & Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se cormmicA solicitantului obligatia de a contacta sutoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s&
decidy, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emifere a acordului de mediu se desfiigoari dupdl emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizares executfirii hucriirilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire Is procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentdi pentru protectia mediului stabilegte
mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizéri J optiunilor publicului §i al formulfrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord
cu rezultatele consultdrii publice.
in aceste conditii:
£ DUpi primirea prezentulul certificat de urbanism, Hularul are obligaia de & 56 prezenta 1a Sujoritatea competent pentru protecfia mediulul in vedereas
fevalufirii inifiale 8 ilrlrvestiﬁei §i stabilirii necesitifii evaluirii efectelor acesteia esupra mediului, In urma cvnll:fi:ii imgﬁﬂe a investifiei se va emite actulp
Sdministratiy al autoritiii competente pentry protecfia mediulul, ... .cecsesmssessnessnenssnsnssssassnassanansesssnsnsnnssnnanstansnasscs snsnsnananssssnast

§"**"fnsituafia in care auionitaiea competentd mtru “protectia mediului stabilegie necesitatea evaluini efectelor investifiel asupra mediului, solicitantul arcs
fobligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru mutorizarea executdirii lucriitilor def

onstructii,
OO O TR P LR L L DL LR L AL L DL L L L L L LA L L AL L Ll LRl bbbl SEBESSEAEERESEYREEEEE ITTTLR IR LR R R DL R L R T L L R DL AL AL LRI LRI LI L L] -

3"*"J2 situajia in care, dupd emiterea cortificatulul de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efecieior investifiel 8supra mediulu, soliciantuls
srenunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are ob_'_ggﬁn de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente. :
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE .
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, in copie legalizati, sau, dupi caz in copie conforma cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, In cazul in
care legea nu dispune altfel;
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
Op.TAc. Op.T.OE. Ub.TAD.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu api - Compania de X gaze naturale - Distrigaz Sud - Alte avize/acorduri

Utiliti{i Publice ”Dunirea” Regele

X canalizare - Compania de X telefonizare - Orange Romania D'Ii-ansport gaze naturale -

Utilitéiti Publice "Dunérea” Communications Transgaz - Exploatarea Teritoriali
Briila

(Xl alimentare cu energie electricii - X salubritate - S.U.P.A.G.L. - Briila [JTransport energie electrica -

Distributie Energie Electricd Transelectrica - UTT Constan{a

Romidnia - Sucursala Briila

U alimentare cu energie termici Dtransport urban - BRAICAR SA [-

d.2) avize si acorduri privind:

R securitatea la incendiu U protectia civila Rsanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

X1- acordul notarial al vecinilor direct afectafi in cazul construirii, conform normelor de aplicare a Legii
nr.50/1991 republicata;

X1- aviz de oportunitate;

(X1 aviz Directia Tehnici a Primiriei Municipiului Briila - Serviciul UMMSCUP, cu privire la accesul auto;
(Xl aviz Inspectoratul Judetean de Politie Briila - Biroul Politiei Rutiere;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

X. studiu geotehnic;

Al documentatie PUZ, aprobati in CLM Briila;
¢) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

R aviz APM Briila; |
g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL
ION DRAGAN VZ‘

. i
Achitat taxa de: 16 lei, conform Chitantei / @R/ €ard nr. 110746 din 04/06/2024. |
Achitat taxa dei 200 lei, pentru emitere in regim de urgentd, conform Clitanfei // O-F / €ard nr. 110746 din
04/06/2024. vy 2030
rezental _certificat de urbanism a fost transmis solicitantului diréet” / prin—pestd la data de
2 A, eos”
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificarile §i completirile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / péni la data de / /

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtini, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General

L.S. Arhitect-yef

Data prelungirii valabilitafii: / /

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*312 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulaté in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



OBIECTIV :

AMPLASAMENT :

BENEFICIAR :

FAZA :

PROIECTANT :

PROIECT NR:

DATA:
EXEMPLARUL :

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

'SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a

- Jud. Igr_aila, Mun. Braila, 'Str. Panciu;_é-:i-(N'r.Cad.
86479)

S.C. PROBET GR INVESTMENTS S.R.L

TR S
 SC IMBACIU ARHITECTURA SRL
2023 S
 lunie/2024 - 7
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CONTINUTUL DOCUMENTATIEI C.U.

PIESE SCRISE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEl

MEMORIU TEHNIC — NECESAR EMITERII CERTIFICATULUI DE URBANISM

PIESE DESENATE

FIS
Uot PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
Uo.2 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT — MUN. 1:50 000
BRAILA
U1 SITUATIA EXISTENTA 1: 2000
U2 SITUATIA PROPUSA 1: 2000




MEMORIU TEHNIC

Necesar emiterii certificatului de urbanism

DATE GENERALE:

Obiectiv: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b in L2a

Amplasament: Jud. Braila, Mun. Braila, Str.Panciu, 2-4 LOT1 (Nr.Cad.
86479)

Beneficiar: S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L

Proiectant: SC IMBACIU ARHITECT:UI-RA SRL

Faza proiect: Ccu ?

DATE SPECIFICE OBIECTULUI DE INVESTITI: |  ——— il it

Beneficiarul SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL, detin in proprietate, conform
»CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE - AUTENTIFICAT SUB NUMARUL 4795 din
11.05.2007”, teren intravilan in suprafata de 922 m?, in Jud. Braila, Mun. Braila, Str. Panciu,
Nr. 2-4, LOT1, identificat cu Nr. Cad. 86479, teren categoria de folosinta “curti - constructii”,
pe care lntentloneaza a schimba functiunea din L1b in L2a.

SITUATIE EXISTENTA:

In prezent pe terenul aferent investitiei nu sunt edificate constructii, terenul fiind liber
de constructii.

Accesul pe teren se poate face din str. Panciu, str. Soveja sau sos. Ramnicu Sarat
acesta fiind ingradit cu gard din plasa.

Terenul face parte din categoria L1b, locuinte individuale cu regim redus de inaltime
(P-P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit/ parcelar destructurat.

INDIC! URBANISTIC
CONFORM DOCUMENTA Til ELABORA TE ANTERIOR
CRT. L1b Lza | Mia
POT _ | 60%(nsiuit45%cuplati40%(zoat) | 40.00 % | 50.00 %
CUT. | 150Gnshuiy. 1 Xcuplat), 1.2@zaal) | 2.00 | 2.50
REGIM DE INAL TIME MA XIM
CRT. L1b 122 | Mia
Hmax P+2 P+4 P+10




INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. APROBAT
Crt. U.T.R 24
P.O.T max — 25.00%

C.U.T max— 0.45
e Suprafata totald teren =922 m? (conform actelor atasate la dosar)
e Suprafata construitd = 0,00 m?
e Suprafata desfisuratad = 0,00 m?
e Regim de inalfime: Nu este cazul;
e POT existent = 0,00%
e CUT existent = 0,00.

SITUATIE PROPUSA:

Se propune schimbarea de functiune din L1b - locuinte individuale cu regim redus de
inaltime (P-P+2 elaje) situate in tesut urban slab constituit/ parcelar destructurat in L2a -
locuinte colective cu inélfimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri predominant rezidentiale.

Deoarece in urma schimbdrii functionale a terenului investitorul doreste intocmirea
unei documentatii in vederea construirii unei constructii colective continuénd zona locuinelor
colective pana in Sos. Rédmnicu Sarat.

o Suprafata totala teren = 922 m?

LIMITE SI VECINATATI: R
o LaN: Prop. Privata: Nrc 86480; ;
o La$S: Soseaua Ramnicu Sarat;
o LaE: Strada Soveja; |
o LaV: Soseaua Panciu; e

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

INDICI DE OCUPARE Al TERENULUI
CONFORM PUG APROBAT
UTR 24 - POTmax 25% si CUTmax 0.45
Suprafata teren studiat — 922 m?

INDICI EXISTENTI INDICI PROPUSI
Ac 00,00 m? Ac 00,00 m?
Ad - 00,00 m? Ad 00,00 m?
POT 0,00 % POT 00,00 %
CuT 0,00 ~ |our 0,00 ]

Nota: Se solicité ca valabilitatea avizelor si acordurilor obfinute prin Certificatul de urbanism
nr. 289 din 07.03.2023 atasat la dosar, sé& se mentind, cu conditia realizérii lucrérilor in
conformitate cu documentatia tehnica ce a stat la-baza emiterii respectivului Certificat de
Urbanism. L ey

INTOCMIT: 'SC [MBAGIARHITECTURA SRL
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ROMANIA
JUDETUL BRAILA
Primdria Municipiului Briila
NR. 32023 din 13/02/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: C’zo[ig din 07‘7:.' Oj,. 02002\3

IN SCOPUL: SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b iN L2a **)

Ca urmare a cererii adresate de*1) 8.C. "PRO BET GR INVESTMENTS"S.R.L, cu domiciliul*2) /~sediu-in judeful BRAILA, municipiul /-erusu/
eomurma BRAILA, sutul -, sector -, cod pogtal -, sirada B-DUL. DOROBANTILOR. nr. 669, bl. CORP C3, sc. -, et. =, ap. =, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la
nr. 32023 din 13/02/2023.

pentru imobilul teren gi/sau constructii situat in judeful BRAILA, municipiul / ersgul/ eemuns BRAILA, satul -, sector -, cod pogtal -, strada
PANCIU, nr. 2-4, LOT 1, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 86479, FISA BUNULUI IMOBIL , NR. CADASTRAL 87479,

in temeiul reglementirilor Documentafiel de urbanism nr.3900/2/99 faza Plan Urbanistic General, aprobatd prin Hotdrirea Consiliului Local al
Municipivlui Briila nr.2/2001, prelungitd prin HCLM nr.16/2011, H.C.L.M. nr.361/2012, H.C.L.M. nr.430/2015 5i H.C.L.M. nr.607/2018, ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de construciii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
dreptul de proprietate (conform extrasului de carte funciard pentru informare sau contract);
- imobilul este format din teren in suprafald masuratd de 922 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 86479/10.02.2023;

servitugi/ sarcini: - nu sunt;

situarca imobilului: - intravilanul municipiului Braila;

documentafii de urbanism anterioare (PUD sau PUZ aprobate):
- Plan Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective™, la adresa din Municipiul Bréila, $os.Rdmnicu Sérat nr.
92 Lot 1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577, 90559 si 90667 aprobat prin HCLM nr. 640/28.10.2022;

2. REGIMUL ECONOMIC:
folosinga actuald: - teren categoria curti - constructii;

conform Plan Urbanistic Zonal: “Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale §i colective”, la adresa din Municipiul Braila, Sos.Ramnicu
Sdrat nr. 92 Lot] 5/1/1, 6/1, 10/1, imobilul s¢ situeazi in Subzona - L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
etaje) situate n {esut urban slab constituit /parcelar destructurat;

In subzona L1b sunt admise urmatoarele wtilizari:
- locuin{e individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe
parceli): echipare edilitard corespunzatoare densitd{ii locuitorilor; circulafii carosabile §i pietonale corespunzitoare densitiii; parcaje publice de max.
30 locuri - la sol; parcaje publice subteranc /supraterane supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

In subzona L1b sunt admise cu conditionari urmatoarelc utilizari:
Se admite mansardarca clddirilor existente; suprafaja nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent. Se¢ admit functiuni
complementare locuiri — comer| de proximitate, dotdri de invd{imant sandtate, servicii §i mici activitd{i manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele
conditii: suprafata acestora sa nu depdgeascd 250 mp ADC:; sd nu genereze transporturi grele; sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme; sa asigure parcare
a min. 3 autoturisme; s nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald; si nu aibd program prelungit peste orele 22,00; activitatea sa se desfasoare
numai in interiorul cladirii: sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie.
Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitd{ile manufacturiere nepoluante cu suprafata desfagurata peste 250 mp se pot admite
cu conditia elabordrii §i aprobirii unor documentatii PUD pentru detalierea organizirii pe parceld. Orice lucriri de extindere la clidirile de locuit aflate
pe loturi sub 150 mp, fird racordare la refele publice de apd §i canalizare, fird incaperi sanitare in clidire, §i aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot
admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropricre pentru cauzi de utilitate publicd, proprietarul accepti sa fie despagubit numai
pentru valoarca clidirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertiza tehnicd. L1b - realizarea locuin{elor noi in aceste UTR-uri este conditionatd de
existenta unui PU.Z. pe o suprafatd minima de 10000 mp, aprobat conform legii, care si reglementeze: noua trami stradald de deservire, operatiunile
de parcclare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparca edililard, asigurare cu echipamente si dotdiri publice.

In subzona LIb se interzic urmatoarele utilizari:
- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depigesc suprafaid de 250 mp ADC, genereazi un trafic important de persoane §i mérfuri, au
program prelungit dupd orele 22.00, produc poluare; activitili productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarca incintei pentru depozitare si produciie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orcle 22.00; realizarca unor false mansarde; anexe pentru cregierca animalelor pentru productic §i subzistenid;
constructii provizorii; instalarca in curti a panourilor pentru reclame; dispuncrca de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitecturd §i
deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru
vinzare a unor cantitili mari de substante inflamabile sau toxice; activitayi productive care utilizeazd pentru depozitare gi productic terenyl yizi
circulagiile publice; statii de betoane; autobaze; stafii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spilitorii chimice; lucriri de tef2
natura si afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriiri de terasament care pot si provoace
apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea i colectarea rapidd a apelor meteorice. |

reglementiri (iscale specifice: - conform legislatiei in vigoare;
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3. REGIMUL TEHNIC:

conform Plan Urbanistic Zonal: “Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective™, 1a adresa din Municipiul Briila,
Sos.Ramnicu Sarat nr. 92 Lotl 5/1/1, 6/1, 10/1, imobilul se situeazd in Subzona - L1b avind P.O.T. max 60.00 % pentru locuinje ingiruite,
45% pentru locuinje cuplate si 40% pentru locuinje izolate si C.U.T. max. 1,5 pentru locuinfe ingiruite, 1.2 pentru locuinte cuplate si 1.2 pentru
locuinte izolate.

- in conformitate cu Planul Urbanistic Zonal: "Lotizare in vederea construirii de locuinie unifamiliale §i colective™, Municipiul Briila,
Sos.Ramnicu Sarat nr. 92, imobilul cu nr. castral 86479 se silueazi in Subzona - L1b subzona destinata LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU
REGIM REDUS DE iINALTIME (P-P+2 elaje) situate in jesut urban slab constituit /parcelar destructurat,

- se solicitd schimbarea subzonei in care este incadral in prezent imobilul prin trecerea acestuia din subzona L1b - destinatdi LOCUINTELOR
INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 ctaje) in subzona L2a destinatd locuintelor colective cu indltimi reduse (P+3-4 -
ctaje) IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE.

- beneficiarul trebuie sa intocmeasca o documentatie de urbanism de tip PUZ conform continutului cadru, documentajic de urbanism ce va fi
aprobati printr-o hotardre a Consiliului Local Briila.

- solicitantul va avea obligatia de a informa populatia, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/30.12.2010 si a Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Mun.Braila aprobat prin HCLM nr. 156/20.04.2011;

- in documentafie (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile de pe imobilele invecinate, cu precizarca numerclor cadastrale si a
proprietarilor actuali;

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind scurgerea apelor pluviale, vederea directd §i indircctd si amplasarea constructici faga de linia
de hotar (0,60 m);

- in documentatic (memoriu §i plan) se vor reprezenta constructiile vecine;

- in documentajic (memoriu §i plan) se va preciza dacii sc impun misuri de protejare a constructiilor vecine §i, dacd este cazul, care sunt
acestea;

- se vor respecta prevederile legii 114/1996, privind locuintele:

- se vor asigura spalii verzi i plantate, conf. art. 34 si anexei 6 din RGU;

- se vor asigura spatii de parcare in limita parcelei, conform art. 33 §i anexei nr. 5 din R.G.U. ;

- suprafejele parcajelor se vor stabili in functie de destinajia i capacitatea construciiei;

- se vor respecta prevederile Codului Civil privind realizarea imprejmuirii: imprejmuirea se va putea executa pe hotar, numai cu acordul
vecinilor (act notarial) sau fundatiile imprejmuirii se vor executa strict limita proprietdlii, in acest caz nemaifiind nceesar acordul vecinilor;

- portile se vor deschide spre incinta proprietitii; nu se va ocupa domeniul public cu trepte i podeste;

- se va respecta Legea nr. 372/2005 privind performan{a energeticd a cladirilor gi Ordinul nr. 691/1459/28 din 10.08.2007 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind performania energetica a cladirilor;

- DTAD - DTAC va respecta prevederile confinutului - cadru, Anexa | din Legea nr.50/1991; planurile vor {i intocmite pe suport cadastral cu
viza Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Briila si precizarea nr. cadastral;

- materialele care se vor folosi vor asigura stabilitatea si rezistenfa constructiei Tn timp (materiale omologate);

- se vor respecta conditiile din avizele solicitate;

Prezentul certificat de urbanism poate 1 utilizat /-e-postetiutitizat in scopul dLC|dTﬂ[*4% pentru:
"SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a"

e T LAYy

:__Certificatul de urbanism nu {inc loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa | luLmrl de construcjii, *

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea exccutdrii luerdrilor de constructii - de construire / de desfiinjare - solicitantul se va
adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului - Briila, B-dul Independentei, nr.14, bl. BS,
telefon 0239/6168Y9.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumilor planuri $i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarca executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismyl asigurdrii consultdrii publice, centralizarii opliunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifici in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

esmsssssaResdnsniRanansnnannsnn Sssdssssssnasnnnns sesaseussssssusEssEssscEssnEsERTRETERRnaNnES

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, ti ularul are obligaia de a se prezenta la autorita ca Lompctcnta p\.nlru protectia mediu
fin vederea evaluarii initiale a investiici i stabilirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului, In urma evaludrii initiale aé
wesu!u.l seva Lmtle aciul adm]mslralw al aulorild]l: competente anlru pr.qt_t:c!la_[_l]t_:gi'luhu

L T T T T

=
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4
In situajia in care autoritalea competentd pentru proteclia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor inves Jiei asupra mediulu
isolicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritajii administrajiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizareas
.gxeculal ii lucrérilor de constructij :

L T T T T P T P T R

sumsssssssunse snsssnuss L LELY BEsssmEmsBaNas

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe p-trr:ursul “derularii proc;durn "de evaluare a efectelor investitiei asup
‘medullm solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administraiei pubhc;-
.Lom_Qelenle

S T T L T T T sessssmsnsmennans
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, in copie legalizata, sau, dupa caz in copie conforma cu
originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in
cazul in care legea nu dispune altfel;

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

Obp.TALC. OD.T.OE. UD.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

Ealimentare cu api - Compania mgaze naturale - Distrigaz Sud -

de Utilitati Publice "Dunirea” Retele Al vatiastriin

Xl canalizare - Compania de Rtelefonizare - Orange Romania L——]Trausport gaze naturale I
Utilititi Publice "Dunérea” Communications 'll;l;glilligaz - Exploatarea Teritoriali
E::tl:?l:ﬁ"it:g“cu c_ncEr;;ietcl-icﬁtrlci " Hsalubritate - S.U.P.A.G.L. - UTransport energie electrica -

shuy CEGIE LB Briila Transelectrica - UTT Constanta
Romania - Sucursala Briila

Oalimentare cu energie termici Dtransport urban - BRAICAR SA O-
d.2) avize si acorduri privind:
Rsccuritatea la incendiu Oprotectia civila Ksanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

XI. acordul notarial al vecinilor direct afectati in cazul construirii, conform normelor de aplicare a Legii
nr.50/1991 republicata;

X. aviz de oportunitate;

XI- aviz Directia Tehnica a primirici mun. Briila - Serviciul UMMSCUP, cu privire la accesul auto;
X~ aviz Inspectoratul Judetean de Politie Braila - Biroul Politiei Rutiere;

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

(X. studiu geotehnic;

&Xl- documentatie PUZ, aprobati in CLM Briila;

e) actul administrativ al autoritafii competente pentru protecfia mediului;

X- aviz APM Briila;

g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
VIOREL M%N DRAGOMIR ION D N
l .'j ik ]

i

'

s ARHITECT SEF,
CORINA ELENAANGHELESCU

Achitat taxa de: 14 lei, conform Chitantei / ©- nr. 33414 din 13/02/2023. .
PE; nlucl_&cerli jcat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct / prin—pegtd la data de
L f {0
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[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pinad la data de / /

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Primar Secretar General
L.S. Arhitect-sef
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele si prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantului.

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterca Certificatului de
urbanism.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere.

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

F-P.0.-09-16.04.01.02/rev.0



DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE]

OBIECTIV: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a
AMPLASAMENT : Jud. Braila, Mun. Braila, Str. Panciu, 2-4 (Nr.Cad.

86479)

BENEFICIAR :  S.C. PROBET GR INVESTMENTS S.R.L
T T L
PROIECTANT :  SC IMBACIU ARHITECTURA SRL
PROIECT NR: /2023 . :
DATA: Februarie/2023 : o -
EXEMPLARUL : /2 - -



CONTINUTUL DOCUMENTATIEI C.U.
PIESE SCRISE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

MEMORIU TEHNIC -~ NECESAR EMITERII CERTIFICATULUI DE URBANISM

PIESE DESENATE -

FIS
Uuo PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
uo0.2 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. APROBAT - MUN. 1:50 000
BRAILA
U1 SITUATIA EXISTENTA 1: 2000
u?2 SITUATIA PROPUSA 1: 2000



MEMORIU TEHNIC

Necesar emiterii certificatului de urbanism

DATE GENERALE:

Obiectiv: SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b in L2a

Amplasament: Jud. Braila, Mun. Braila, Str.Panciu, 2-4 LOT1 (Nr.Cad.
86479)

Beneficiar: S.C. PRO BET IGR ‘IINVESTMENTS S.R.L |

Proiectant: SC IMBACIU ARHITECTURA SRL ]

Faza proiect: cu

| AT 0803 1
R S, YIS o
DATE SPECIFICE OBIECTULUI DE INVESTITII:

Beneficiarul SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL, detin rietate, conform
»CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE - AUTENTIFICAT SUB NUMARUL 4795 din
11.05.20077, teren intravilan in suprafata de 922 m?, in Jud. Braila, Mun. Braila, Str. Panciu,
Nr. 2-4, LOT1, identificat cu Nr. Cad. 86479, teren categoria de folosinta “curti - constructii”,
pe care intentioneaza a schimba functiunea din L1b in L2a.

SITUATIE EXISTENTA:

In prezent pe terenul aferent investitiei nu sunt edificate constructii, terenul fiind liber
de constructii.

Accesul pe teren se poate face din str. Panciu, str. Soveja sau sos. Ramnicu Sarat
acesta fiind ingradit cu gard din plasa.

Terenul face parte din categoria L1b, locuinte individuale cu regim redus de inaltime
(P-P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit/ parcelar destructurat.

INDICI URBANISTICI
CONFORM DOCUMENTA Til ELABORA TE ANTERIOR

CRT. L1b L2a Mita
POT. 60%(insiruit) 45%(cuplat).40%(izolat) | 40.00 % | 50.00 %
CUT. 1.50(ingiui), 1. Xcuplat), 1.2zola) | 200 | 2.50
T REGIM DE INAL TIME MAXIM
CRT. LAk L2a | Mia
Hmax P42 P+4 P+10




INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. APROBAT
Crt. U.T.R 24

P.O.T max — 25.00%

C.U.T max—0.45

e Suprafata totala teren =922 m? (conform actelor atasate la dosar)

e Suprafatd construita = 0,00 m? . |
e Suprafatd desfasurata = 0,00 m? , : '
e Regim de indltime: Nu este cazul;, | :
e POT existent = 0,00% A M9 04 23
e CUT existent = 0,00. | , \

SITUATIE PROPUSA:

Se propune schimbarea de functiune din L1b - locuinte indiVidlale cu regim redus de
inaltime (P-P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit/ parcelar destructurat in L2a -
locuinte colective cu indlfimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri predominant rezidentiale.

Deoarece in urma schimbdrii functionale a terenului investitorul doreste intocmirea
unei documentatii in vederea construirii unei constructii colective continudnd zona locuintelor
colective pana in Sos. Ramnicu Sérat.

° Suprafata totala teren = 922 m?

LIMITE 'SI VECINATATL:

o LaN: Prop. Privata: Nrc 86480;
La S: Soseaua Ramnicu Sarat;
La E: Strada Soveja;

LaV: Soseaua Panciu;

O 0O

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

INDICI DE OCUPARE Al TERENULUI
CONFORM PUG APROBAT
UTR 24 - POTmax 25% si CUTmax 0.45

Suprafata teren studiat — 922 m?

INDICI EXISTENTI INDICI PROPUSI
Ac 00,00 m? Ac 00,00 m?
Ad 00,00 m? Ad 00,00 m?
POT 0,00 % POT 00,00 %
CuUT 0,00 cuTt 0,00
IAHACIH ARHITE( nr'm -F-
INTOCMIT: sC IMBACIUARHITECTLJRA SRL

™ b & n:s i

‘ ) & }
f

, 1 |

Fu 1!

CUT - 36564750




: PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE Uo.1
| f ¢ i
| i A / ‘E t
i i i i
! | '
] S Og@J =
| L .H\ i
BRAILA |
N\
\ Inclu
\
N TEIRO 111t
N\ G
BT T A——
1
i
O AMPLASAMENT
4 BENEFICIAR N \f UN-’HII iC IH 1A 5RL 7] )
: S.C.PRO BET GR INVE TMENTS Q.B;L..k ) :
: HCIU \ | | [ as n ey ‘ | J
(TrLu PROIECT ‘d“' t"]g,,c"‘ 1l JE 1 ‘ \ NR'PRW
' rhyfectu SCHIMBARE FUNCTI NEIDIN fLﬂb l a -
— / e e 2023
(specicane SEMNATURA | scara ) mER = | Faza
SEF PROIECT 159000 || JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU 24 LOT1, CF. 86479 G,
PROIECTAT | URB MARIUS BACIU pata || TmLuPLANSA NR. PL.
—— resrunrie | | PLAN DE INCADRARE IN LOCALITATE
DESENAT | MIMAELA STEFANESCU < é’f/\ 2023 k0.1
N J
( SOFTWARE LICENTIAT IMBaciuArhitectura@gmail.com )



PLAN DE INCADRARE
IN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA

VI AOIRESCU

b |
® &
= o
,"-.7
7/
| : |
[
|
O AMPLASAMENT
":"-ilf«:;tr{;;\ral;] IEC T s =
| i e :
( BENEFICIAR L o , )
S.C.PROBETG l_ ‘E'; S.R: ‘ lf
(TrTLu PROIECT } d f' N f ect lL NR.PR. )
rh ; Fect SCHIMBARE FUNGC UNE:B#H L2a | .
N AL e e 2023
(" )
SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA FAZA
SEF PROIECT 180000 || jp BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU 2-4 LOT1, CF. 86479 eu.
PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU p DATA || TITLUPLANSA NR. PL.
— FEBRUAREE | | PLAN DE INCADRARE iN P.U.G. APROBAT - MUN. BRAILA
| DESENAT | MBASLA STEFANESEL y E }%5‘3\ 2023 vo.2 )

( SOFTWARE LICENTIAT |

IMBaciuArhitectura@gmail.com



v E SITUATIA EXISTENTA Ul

LEGENDA
£ | UMITA AMPLASAMENT ‘

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE TNALTIME (P-P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit Jparcelar
_destructurat

[ ]
LOCUINTE COLECTIVE CU TINALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) in ansambluri predominant rezidentiale

FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII $| COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA -
ADIACENT ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE
— CAl DE COMUNICATII

(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)

[ ]

( T ~
[ = 'S.C.PRO #ET GR INVESTMENTS S.R.L.

n' HD W @*é‘ Pyl /

F i : Eﬂ 'H[yﬁa}n T, NR. PR. )
L arnhntterct ‘LF/" iL *_j_i_“ [SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a s
(speciFicame ;_EMNATUE; 1 %EKE?S ‘EEM—_.J FAZA
SEF PROIECT 1:2000 JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU 2-4 LOT1, CF. 86479 M
PROIECTAT | URB MARIUS BACIU P oama TITLU PLANSA NR. PL.

(| DESENAT | MINAELA STEFANESCU :Z&tﬂ 2023 || SITUATIA EXISTENTA U1 )

C SOFTWARE LICENTIAT I IMBaciuArhitectura@gmail.com }




) SITUATIA PROPUSA u?

o ]

"f‘i;'\‘ ‘7////2 |

— CAIDE COMUNICATI
C::: LIMITA AMPLASAMENT _ (circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2
L1b etaje) situate n tesut urban slab constituit /parcelar E’ ;gsCaUn"tlTErfor;E’CoT:i'Eﬂ: I:g;gm;::EDUSE (Pe3-4tY i
destructurat P
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICH S| COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE SI REPREZENTATIVITATE RIDICATX - ADIACENT ARTERELOR/
PIETELOR PRINCIPALE
INDICI URBANISTICI INDICT AMPLASAMENT STUDIAT
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. -
CONFORM DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR APROBAT oL Ll S
Ac 0,00 m* Ac 0,00 m?
CRT. L1b L2a M1a CRT. UTR. 24 Ad 0,00 m? Ad 0,00 m*
P.O.T. . 60%(insiruit),45%(cuplat),40%(izolat) | 40.00 % | 50.00 % P'O'T& 25.00 % POT 0,00 % poT 0,00 %
CUT. - 1.50(insiruit), 1.2(cuplat), 1.2(izolat) 2.00 250 CUT, 0.45 cut 0,00 cuT 0,00
i A || BERERCIR )
S.C.RRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
il i J
|~ 1!
- yilubroEeT NR.PR. )
I SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a -
S — ' 2023
(" J0T . s TUTN3 564750
SPECIFICATIE ‘SEMNATURA | SCARA | o FAZA
SEF PROIECT 12000 1 | JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU 2-4 LOT1, CF. 86479 G,
PROIECTAT | URB MARIUS BACIU DATA || TITLU PLANSA NR. PL.
FEBRUARIE
= SITUATIA PROPUSA B
DESENAT | MIHAELA STEFANESCU P
L {4 | 2023 J
( SOFTWARE LICENTIAT IMBaciuArhitectura@gmail.com )




-, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRAILA

| Nr.cerere | 55877
2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila _Ziva | 04
| L , Luna | 06
- Anul 2024
M EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
AGENTIANATIONALA

SRR PENTRU INFORMARE

100E|900934'
Carte Funciara Nr. 86479 Braila WWM Ilﬂlﬂl MWIH

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str PANCIU, Nr. 2-4 LOT 1, Jud, Braila
Nr. |Nr. cadastral Nr.
el f:p:;rar;c " Suprafata* (mp)

Al 86479 922

Observatii / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
5577 / 28/01/2015

Act Administrativ nr. Incheiere cf nr.5577, din 27/01/2015 emis de OCPI BRAILA (Act de dezmembrare aut nr.
180 din 13.01.2015 emis de Loi Paul Mircea);

R4S Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL, CIF:21238839
OBSERVATII: Contract de vanzare-cumparare nr. AUT 4795, din 11.05.2007, DECLARATIE AUT NR 4861/14.

Referinte

05.2007 - BNP_VARGA& ASOCIATII
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 86479 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
86479 922
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
[ f 4
85480 | ‘ 4“
;[5__
78402
86479
l3
2/
i 97517
1
Date referitoare la teren
grfc Cfgitggggge L’I’gﬁ Sug;a;;‘tta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 922 - - B
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 17.307
2 3 17.279
3 4 26.099
4 5 34.563
5 1 27.273
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 86479 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/06/2024, 10:52
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00169009247 Anul 2024

Teren: 922 mp
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Traducere oficiala din limba ereaca

REPUBLICA ELENA
MINISTERUL ORDINII PUBLICE
COMANDAMENTUL POLITIEI ELENE

NATIONALITATEA GREACA
|
' GRUPA DE SANGE

foto titular

REPUBLICA ELENA
MINISTERUL ORDINII PUBLICE
COMANDAMENTUL POLITIEI ELENE

BULETIN DE IDENTITATE
Seria
AB 6935638
Eliberat la
SALONIC. 10-10-2006

} COMANDANT
SEMNATURA TITULAR Fotini K. Milini
Semmatura titularuiui Semnitura indescifrabil
L e R L.S.
o DATE DE IDENTITATE

' Nume BOUZOUKLIS
| Prenume ELEFTHERIOS
- Prenumele tatdlui THEMISTOKLIS
| Numele tatalui POZOUKLIS
' Prenumele mamei MARIA
| Numele mamei POZOUKLI

| Data nasterii

- Locul nasterii

| II]ﬁit_iﬂlt‘ﬁ

- Cetajean al

' Partida de familie
 Auloritatea emilenta

08-02-1943

TRILOFOS - ELAFINA - PIERIA
1,65

SALONIC

7927876

Sectia Sigurantd Analipsi Salonic

LOCOTENENT POLITIE

— Semmndrura indescifrabil
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OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

ROMANIA
MINISTERUL ._cm._._._._m_

— .. OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI

Um PE LANGA TRIBUNALUL Brdila...........................

" ”Sediu social: Municipiul Brifla; Bulevardul DOROBANTILOR, Ni. 669, CORP C3, Judet Bréila

T ———— P

Ll —

~~Activitatea principala: 6810 - Cumpararea si vanzarea de bunuri imobiliare proprii ~

# ,,d_‘nom c:_n ._mm::mn.mna_.m H_.nwmmww .. : din ....q.mﬂ.m__,@.mm‘ — E.cwmoou

Nr. de ordine Tn registrul comertului: J9/216/30.03.2017 U-Wmn.ﬁn—w;

Data eliberarii: 31.03.2017

Seria BNr. 3394518

Tipant la C.N. “lmprimens Nationald” S.A.



,-V

————
1 -

,/;{ ;f;gn&q ficarea presentulud] :m&]pie legalim de pe actul - . - : _'. .

aflat in arhiva biroului notarial

¥ A

="/ CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

_ _ 1. Partile Contractante , ,
RADU IOAN si RADU CLERA, soti, domiciliat in mun.Braila, B-dul
Dorobantilor nr.509, jud.Braila, identificati CI seria XR nr.050472/2001 /Braila, CNP

- 1540608090073 si respeciv. cu  CI serda XR nr.050469/2001 /Braila, CNP

2561120090073, in calitate de VANZATORI si

Societatea Comerciala PRO BET INVESTMENTS S.R.L. cu sediul in
mun.Bucuresti, str.Visinilor nr.22, etaj 1, sector 2, inmatriculata ]a ORC Bucuresti sub

40/4184/2007, avand C.U.I RO 21238839, reprezentata de asociat unic si

administrator BOUZOUKLIS ELEFTHERIOS cetatean grec, nascut la data de
08.02.1943 in Greécia, localitatea Trilofos Elafinas, domiciliat in Grecia, str.Kydonion 3B,
localitatea Thessaloniki, identificat cu carte de identitate nr.AB 695658 eliberat de
Autoritatile din Grecia, la data de 10.10.2006, in calitate de CUMPARATOR;

au solicitat Notarului Public, redactarea si autentificarea prezentului contract de
vanzare-cumparare:

2. Obiectul Contractului

Subsemnatii RADU IOAN si RADU CLERA ii vindem Societatii Comerciale
PRO BET INVESTMENTS S.R.L. dreptul de proprietate asupra urmatoarelor terenuri
de categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de 3.527,00 mp
(treimiicincisutedouazecisisaptemetripatrati):

1. terenul formand LOTUL nr.39, situat in intravilanul municipiului Braila,

' atificat cadastral in tarlaua 37, parcelele 275/6, 275/ 7,275/8, insctis in cartea funciara
nr.29972/N a localitatii Braila, avand numat cadastral provizoriu 12363, in suprafata
totala de 882,05 mp (optsuteoptzecisidoimetripatratisicincicentimetripatrati).

2. terenul formand LOTUL nr.40, situat in intravilanul municipiului Braila,
identificat cadastral in tarlaua 37, parcelele 275/6, 275/7, 275/8, insctis in cartea funciara
nr.29973/N a localitatii Braila, avand numar cadastral provizoriu 12364, in suprafata
totala de 882,05 mp (optsuteoptzecisidoimetripatratisicinciéenu'metripatrau').. T

3.terenul formand LOTUL nr.49, situat in intravilanul municipiului Braila,
identificat cadastral in tarlaua 37, parcelele 275/6, 275/7, 275/8, inscris in cartea funciara
nr.29982/N a localitatii Braila, avand numar cadastral provizoriu 12373, in suprafata
totala de 881,45 mp (optsuteoptzecisiunumetripntrau'sipatruzecisicincicentimetripatrati).

4. terenul formand LOTUL nr.50, situat in intravilanul municipiului Braila,
identificat cadastral in tarlaua 37, parcelele 275/6, 275/7, 275/8, inscris in cartea funciara
nr.29983 /N a localitatii Braila, avand numar cadastral provizoriu 12374, in suprafata
totala de 881,45 mp, (optsutcoptzecisiunumetripatratisipatruzecisicincicentimetripatrati).

Intregul teren este invecinat la N, E, si V cu M-Globe Immobiliare SRL si la S cu

D;j.




Acest reren a fost dobandit de noi vanzatorii, prin cumparare ca bun comun,'ig’ﬁ%i- -
gmpul casatoriei, de la Societatea Comerciala M-GLOBE IMMOBILIARE SRI., in baz 9'
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.5760/07.06.2006 de notarul public’, %
Cristina Grigorescu la sediul Biroului Notarial - Societatea Civila “Varga & Asociatii". ' "’--;\ N

Societatea Comerciala M-GLOBE IMMOBILIARE SRL a dobandit acest teren ca,~ 8.
teren extravilan, in baza contractelor de donatie imobiliara autentificate sub nr.1384 si nr. MR
1385/21.02.2002 la Biroul Notarilor Publici Asociad "Vasile Varga, Alina Madalina
Plasoianu & Cristina Grigorescu. Ulterior terenul a fost alipit in baza actului de alipire
autentificat sub nr.2150/02.03.2005 si apoi dezmembrat in baza declaratiel autentificata
sub nr.6384/2005 la Biroul Notaral - Societatea Civila “Varga & Asociati" st a =
miemoriului tehnic justificativ pentru dezmembrare avizat cu nr.1050/03.02.2005 de -
OCPI Braila.

Actualmente Loturile nr:39, 40, 49 si 50 sunt situate in intravilanul construibil al’
municipiului Braila, fiind scoase din productia agricola, asa cum rezulta din: Avizul -
nt.25/05.05.2006 emis de OCPI Braila si din Decizia nr.94/29.05.2006 a Directiel pentru -
Agticultura si Dezvoltare Rurala Braila, Avizul nr.26 /08.05.2006 emis de OCPI Braila si din
Decizia nr.95/29.05.2006 a Directiei pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Braila, Avizul
nr.29/10.05.2006 emis de OCPI Braila si din Decizia nr.98/29.05.2006 a Directiei penttu N
Agricultura si Dezvoltare Rurala Braila si Avizul nr.30/10.05.2006 emis de OCPI Braila si r
din Decizia nr.99/29.05.2006 a Dircctiei pentru Agricultura si Dezvoltare Rurala Braila

Regimul juridic, regimul economic si regimul tehnic al terenurilor care se vand
sunt atestate de certificatul de urbanism nr.580 din data de 05.03.2007 eliberat de catre
Primaria mun.Braila. |

W 2

- -

3. Pretul

Pretul acestei vanzard este de 898.700,00 RON (optsutenouazecisioptmiisapte
sutcleisizerobani), reprezentand contravaloarea tuturor celor 4 (patru) loturi vandute,
pret pentru care s-a dat dispozitia de virare integrala in contul vanzatosilor avand cod =
IBAN RO43RZBR0000060000549027, deschis pe numele lui RADU IOAN la
RAIFFEISEN BANK BRAILA cu ordinul de plata vizat de BancPost SA Sucursala
Vitan-Bucuresti. :

Transmisiunea de drept si de fapt a proprietatii terenului vandut va avea loc 1n _
momentul creditatii contului vanzatorului cu suma reprezentand pretul, pana in ace =
moment vanzatorii avand calitatea de proprictari sub conditie rezolutorie. In momentul
creditarii contului vanzatorului cu suma reprezentand pretul, societatea cumparatoare isi
 va consolida retroactiv calitatea de propretar, conform dispozitillor legale privind
proprictatea rezolubila. - o 2

Dovada creditarii contului se va cu Ordinul de Plata .vizat de BancPost SA -
Sucursala Vitan-Bucuresti si extras de cont pentru contul vanzatorului sau declaratia
autentica a acestuia de primire a intregului pret.

4. Garantii 5]

Noi vanzatori declaram ca, la momentul vanzarii, aceste terenuri se afla in -
circuitul civil, il garantam pe cumparator impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale,
conform art. 1337 Cod Civil, nu fac obicctul vreunui litigiu cu privire la dreptl de
proprietate, al vreunei actiuni posesorii sau al vreunei cereri formulate in temeiul Legil
nr. 247/2005, sunt libere de orice sarcini, serviruti sau litigii, asa cum rezulta din extrasele 74

2



R O M A N I A

BIROUL NOTARIAL .
SOCIETATEA CIVILA “VARGA & ASOCIATII”
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Operator date cu caracter personal 1107

Tel. 0239 611818, fax 0239 611121

e-mail: varga.office@braila.astral.ro

PO a
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. avs
11.05.2007

In fata mea CRISTINA GRIGORESCU, notar public,la- sediul biroului s-au .

prezentat: '

RADU IOAN si RADU CLERA domiciliati in mun.Braila, B-dul Dorobantilor
nr.509, jud.Braila, identficat CI serda XR nr.050472/2001/Braila, CNP 1540608090073
si respectiv cu CI seria XR nr.050469/2001/Braila, CNP 2561120090073 care dupa citirea
actulut an consimitit la antentificarea presentului inscris si au semnat toate exenmplarele.

BOUZOUKLIS ELEFTHERIOS cetatean grec, nascut la data de 08.02.1943 in
Grecia, localitatea Trlofos Elafinas, domiciliat in Grecia, str.Kydonion 3B, localitatea
Thessaloniki, identificat cu carte de identtate nt.AB 695658 eliberat de Autoritatile din
Grecia, la data de 10.10.2006-in calitate de asociat unic si administrator al S.C. PRO
BET INVESTMENTS SRL

care, dupa ce i 5-a it actul de catre Iraducator antorizat de limba greaca PAPADOPOL
GEORGE-ALEXANDRU- cet atean roman, cu domiciliul in Grecia, identificat cu
pasaport nr.12358721/2006/ Autoritatile Romane, avand autorizatia nr.9313/2003 emisa
de Ministerul Justitici, @ consim/tit la antentificarea pregentulni inscris si a semnat toate exemplarele.

In temeiul art.8, lit.b si art. 65 din Legea Nr. 36/1995 SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit in suma de 19.974,00 lei (10% pt OCPI Braila) cu chitanta nt. 7%

S-a perceput onorariul de 8.369,00lei (inclusiv TVA) cu chitanta nr. ;’-’{7(5‘0 ;

NOTAR PUBLIG <,

— e WA T
< F ol T
TR




Calculul analitic al suprafetei imobilului

Adresa imobilului: Mun. Braila, strada Panciu 2-4

Calculul suprafetei de teren aferenta proprietatii a fost facut in mod analitic din coordonatele
punctelor de contur folosindu-se metoda:

Coordonatele

28=3 Xi(Yir-Yi)
punctelor pe contur sunt: (sistern de proiectie: Stereografic 1970)

423127.245

LOT 1:

NR Y(m) X(m)

L [729630.330 [423100.084 ]

12 [729647.492 |423102.322 N

13 [729664.626 |423104.557 _L

4 729662261 (423130.549 [
N

5 [729627.856

[n urma efectuarii calcululyj )

obtinut suprafata de 922 mp.

LOT 2:
NR Y(m) X(m) po—

|| 1729625568 [423152.363 | | i Inesglatrarg

2 729659.991 423155.49¢ | | VO Comvorm

3 729662261 |423130.549 | et

4_[729627.85 423127.045 | J—-

51729625703 [423150.883 | |
In urma efectuarii calculului $-a obtinut suprafata de 869 mp. V4
LOT 3:

NR  Y(m) X(m)

L _[729623.203 [423177.341 |

2 729657719 |423180.475

B3 ]729659.991 423155.496?

4 1729625.563 423152.363 |

In urma efectuarii calcululuj s-a obtinut suprafata de 867 mp

LOT 4:

NR Y(m) X(m)

| 729621076 |423201687 |

2 1729638236 |423203.032

3 729655383 |423206.138

4 _[729657.719 ]423180.475 |

51729623293 [423177.341 |

In urma efectuarii calculului s-a obtinuyg suprafata e 868 mp

DATA: 02.12.2014




/ PLAN DE INCADRARE IN ZONA

, Scara 1:5000
! Mun. Bralla, strada Panciu 2-4 lot1
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Oficiul de Cadastry
Biroul de Cadastru

si Publicitate Imob
si Publicitate Imobi

iliard BRAILA
liara Braila

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 362 / 2023

Intocmit astazi, 24/07/
avand aviz de incep

2023, privind cererea 61
ere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL
2. Executant: Cojocaru Ramona Maria

3. Denumirea lucrérilor r.

zona din L1b in L2a"
4. Nominalizarea documentelor s a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliarg

BRAILA conform aviz

eceptionate; Ridicare topografica suport pentru PUZ

254 din 30/06/2023

"Schimbare functiune

ului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
CERERE 30.06.2023 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
memoriu 30.06.2023 |inscris sub semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
OP 30.06.2023 Jinscris sub Semnatura privata [UNICREDIT BANK
7 19.04.2023 Jact administrativ Primaria Braila
PLAN 30.06.2023 |inscris sub Semnatura privata [SC VADRAM PROIECT SRL
289 07.03.2023 fact administrativ PRIMARIA BRAILA

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 36
* Plon topografic suport pentru PUZ
Braila, Strada PANCIU, Numar: 2-4 L

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

2 au fost receptionate 1 propuneri:
"Schimbare functiune zona din Llbin L2a", Judet: BRAILA, Localitate:
otl, Nr. Cad./IE/86479/BRAILA.

dentificator [Tip eroare €Saj suprapunere

86479 Avertizare Receptia 2249936: Imobilul TR-297-1 se suprapune cu terenul 86479 din
stratul permanent!

L Avertizare Receptia 2249936: Imobilul TR-297-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarats Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Inspector
VIOLETA GHEORGHIU

Semnat digital de Violeta
Gheorghiu
Data: 2023.07.24 15:3041 40300'

Violeta Gheorghiu

Pagina 1din 1
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ROMANIA

Judetul BRAILA

Primiiria Municipiului BRAILA
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., , pepregaptati-de ol
domiciliul/sediul*2) in judetul BRAILA, municipiuleragal/comuna BRAILA satul -, sectorul 1, cod postal -
STR. B-DUL DOROBANTILOR, nr. 669, bl. CORP C3, sc., et. -, ap., telefon/fax -. e-mail -, inregistratd
la nr. 183572 din 20.05.2024, completati cu adresa 213928 din 25.07.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

A
Nr. 23, din Ié?.@.....zou

Planul Urbanistic Zonal pentru*3): SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN Lb IN L2a

- generat de imobilul *4): STR. PANCIU, NR. 2-4 LOT 1, MUN. BRAILA

Imobilul este format din teren in suprafati de 922 mp, conform Extrasului de Carte Funciard pentru
Informare nr. 86479 din ....cecveevneens J

Initiator: S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.

Proiectant: S.C. IM BACIU ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: ARH. PASCU MIHAELA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.Z.:

Zona studiatd prin P.U.Z. este situatd in intravilanul Municipiului Briila, in partea vesticd a oragului, are o
suprafati de 29669 mp si este delimitatd astfel:

Nord — str. Siriu, str. Panciu, str. Soveja si loturi in proprietate privata cu N.C.P. 78342, 75480, 95738,

Sud — Sos. Rm. Sarat, N.C.P. 97517;

Est— loturi in proprietate privatd cu N.C.P. 78670, 78671, 75142, 95 126, 95125, 90663, 73295;

Vest — loturi in proprietate privatd cu N.C.P. 88358;

Prevederi P.U.G. - R.L.U., aprobate anterior prin H.C.L.M. Bréila nr. 2/2001, prelungitd prin H.C.L.M. nr.
16/2011, H.CLM. nr. 36/2012, H.CLM. nr. 430/2015, H.CLM. nr. 607/2018 si H.C.L.M. nr.
647/28.11.2023:

U.T.R. 24 5i 27 - LMu — Zona rezidentiali cu clidiri de tip urban

P.U.Z. Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale §i colective, aprobat prin H.C.L.M. nr. 640 din
28.10.2022, prevederi (conform R.L.U. P.U.Z.):

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse:

Subzona L1b — locuinte individuale cu regim redus de iniltime (P — P+2e), situate in fesut urban slab
constituit/parcelar destructurat;

P.0.T.max = 60 % - pentru locuinte ingiruite, C.U.T.max = 1,5;
P.O.T.max=45% - pentru locuinte cuplate, C,U.T.max =1,2;
P.O.T.max =40 % - pentru locuinte izolate, C.U.T.max = 1,2;

Utilizari admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu, (constructii ingiruite) sau
discontinuu, (constructii cuplate sau izolate pe parceld);

- echipare edilitard corespunzatoare densititii locuitorilor;

- circulatii carosabile §i pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice de max. 40 locuri — la sol;

- parcaje publice subterane/supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice — conform normelor de specialitate;
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Utiliziri admise cu conditiondri:
_ se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60 % din aria unui
nivel curent; ,
- se admit functiuni complementare locuirii — comer{ de proximitate, dotéri de invafdmént, sanitate, servicii
si mici activitafi manufacturiere nepoluante cu urmitoarele condifii:

- suprafafa acestora si nu depdgeasca 250 mp ADC;

- sdnu genereze transporturi grele;

- sinu atragd mai mult de 5 autoturisme;

- si asigure parcarea a min. 3 autoturisme;

- s3nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuala;

- sinu aibi program prelungit dupd ora 22.00;

- activitatea si se desfisoare numai in interiorul cladirii;

- i nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- functiuni comerciale, serviciile complementare locuirii §i activitatile manufacturiere nepoluante cu
suprafata desfasurati peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborérii §i aprobérii unor documentatii P.U.D.
pentru detalierea organizarii pe parceld;
- orice lucrari de extindere la clidirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fard racordare la refele publice de
api si canalizare, fird incéperi sanitare in cladire si aflate in zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai
pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate public, proprietarul accepta
si fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertizd tehnica;
- realizarea de locuinte noi este conditionatd de existenfa uni P.U.Z. pe o suprafafi de min. 10000 mp,
aprobat conform legii, care sd reglementeze: noua trama stradali de deservire, operatiunile de
parcelare/reparcelare — acolo unde este cazul, echipare edilitard, asigurare cu echipamente si dotéri publice;
Utilizéri interzise:
- functiuni comerciale §i servicii profesionale care depasesc suprafafa de 250 mp ADC, genereazi un trafic
important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dup orele 22.00, produc poluare;
- activitdfi productive poluante, cu risc tehnologi sau care sunt incomode prin traficul generat, (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22.00;
- realizarea unor false mansarde;
- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie sau subzistentd;
- constructii provizorii;
- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura si deteriordnd finisajul
acestora;
- depozitdri en-gros;
- depozitiri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- statii de betoane;
- autobaze;
- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini;
- spélitorii chimice;
- lucriri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
Amplasarea clidirilor fatd de aliniament:
_ in cazul fronturilor preexistente cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica

strizii respective;




- la intersectia dintre strdzi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe

bisectoarea unghiului dintre strizi. Aceastd laturd tesitd va avea o lungime de min. 8,00 metri pe strézi de
categoria [, a II-A si de 5,00 metri pe strazi de categoria a IlI-a;
- ingiruit - retragerea minima fatd de aliniament este de 4,00 m;
- cuplat §i izolat - retragerea minimi fatd de aliniament este de 5,00 m;
*se admite micgorarea acestei retrageri minime fafd de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la
aliniamentul parcelei, doar daci astfel se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale;
- noile construcii in regim de ingiruit sau cuplat s fie amplasate astfel incat s nu se lase calcane vizibile;
- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depési adéncimea de 15,00 m de
la alinierea cladirilor;
-in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri indlfime fafa de
cota terenului anterioard lucrdrilor de terasament;
Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare:
- retragerea minima fatd de limitele laterale, in cazul ingiruit este neprevazuta,
- retragerea minimi fafd de limitele laterale , in cazul cuplat si izolat este H/2 sau min. 3,00 m;
- retragerea minima fatd de limita posterioard, in cazul ingiruit este de min. 3,00 m;
- retragerea minima fafi de limita posterioard, in cazul cuplat si izolat este de min. 5,00 m;
-%n cazul loturilor cu addncime mai micd de 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a
parcelei numai in cazul in care pe aceastd limitd existd deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar
adosarea noii constructii respectd indlfimea §i ldtimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in
cazul anexelor si garajelor;
- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inélfimea calcanului rezultat s nu
depiseascd 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00 m fata de limitele posterioare ale parcelei;
- pe parcelele existente se vor aplica reglementdrile Codului Civil in vigoare privind distantele fatd de
limitele parcelei, vederea directd si indirectd;
Circulatii si accese:
- o parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime dintr-o circulafie
public in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioard a parcelei de minim 2,5 metri;
- pentru toate circulatiile i accesele publice existente si propuse se vor respecta prevederile din Normativul
de siguranti la foc a constructiilor — 118-99, Art. 2.9.5 privind asigurarea obligatorie, la toate curfile
interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul
terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50 m fafd de aceste
circulatii, a acceselor carosabile pentru autospeciale de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min. 3,80
m latime si 4,20 m inaltime;
Echipare tehnico-edilitard:
Alimentarea cu apd si canalizare:

_  toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apd potabili si la sistemul de canalizare;

- urgentarea repardrii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii cu apa;

. o cazul alimentirii cu apd in system propriu se va obfine avizul autoritdfii competente care
administreazi resursele de apd;

- se va asigura eliberarea spafiilor pietonale si carosabile de apele meteorice §i preluarea lor in spafii
plantate;

- sevor prevedea puncte de alimentare cu api din reteua publicd;
Alimentarea cu energie electricé:

- toate constructiile vor fi brangate la sistemul de alimentare cu energie electricd;
Telecomunicatii:

- se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele modern de telecomunicatii;

. se interzice dispunerea pe fafade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobild §i

dispunerea vizibild a cablurilor TV




- cu exceptia telecomunicatiilor special, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti, (tripozi uniti cu
grinzi cu zibrele), pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale;
Alimentarea cu gaze naturale:

- extinderea sistemului public de alimentare cu gaze natural se va face corelat cu cuantumul
investitiilor in zonele neechipate;
Evacuarea deseurilor:

_ fiecare cladire va avea un spafiu, (integrat in cladire sau exterior, in imediata vecinatate) accesibil din
spatiul public, destinat colectirii deseurilor ce vor fi evacuate prin intermediul serviciului urban de
salubritate;

- se interzice depozitarea degeurilor in spatii neamenajate corespunzator;

L2a — Locuinte colective cu inilfimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu structurid

predominant alveolara

P.0.T.max = 40 %, C.U.T. max = 2,0

Utilizdri admise:

- locuinte colective §i semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu;

- echipare edilitard aferentd,

- circulatii carosabile i pietonale;

- parcaje publice de maxim 30 locuri — la sol;

- parcaje publice commune subterane/supraterane supraetajate;

parcuri, gradini, scuaruri publice;

Utilizari admise cu conditiondri:

- se admit functiuni complementare locuirii — comert de proximitate, dotdri de inva{imant, sinitate, servicii
si mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmétoarele conditii;

- suprafafa acestora si nu depiseascd 250 mp ADC;

- sd nu genereze transporturi grele;

- sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

- s asigure parcarea a min. 3 autoturisme;

- sinu produc poluare fonicd, chimica sau vizuald;

- sinu aibd program prelungit dupd ora 22.00;

. activitatea si se desfisoare numai in interiorul cladirii;

. s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;
- functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activititile manufacturiere nepoluante cu
suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborérii si aprobérii unor documentatii P.U.D.
pentru detalierea organizérii in cadrul ansamblului;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit, se recomnda:

- dispensarele de la parterul blocurilor sa aibi un acces separate de cel al locatarilor;

- cresele si gradinifele s aiba un acces separate de cel al locatarilor i si dispund In utilizare exclusiva
de o suprafati minima de teren de 100 mp, pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei aparatamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzénd activitéi pentru servicii specializate §i practicd profesionald private cu grad redus de
perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi, (intre 8.00 si 20.00), de exemplu: cabinet
medicale, birouri de avocatura, notariale, consultant3, asigurdri, proiectare, reprezentanye, agentii imobiliare,
etc;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuinfelor pentru categoriile descries mai
sus, precum i pentru cele cu character commercial, cum ar fi comerf cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiori foto, case de schimb valutar, etc;

- lucrdrile ample de remodelare a fafadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate numai in
conditiile promovirii unor proiecte vizind transformarea functionald a unui intreg tronson de4 cladire,
respective apartamentele deservite de cel pufin o scard comuna;

- se admite mansardarea cladirilor existente, suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60 % din aria unui

nivel curent;




-Utilizari interzise:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depasesc suprafaa de 250 mp ADC, genereazd un trafic
important de persoane §i mérfuri, au program prelungit dupé orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologi sau care sunt incomode prin traficul generat, (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupi orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie sau subzistentd,

- constructii provizorii;

- depozitéri en-gros;

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de
preselectare;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activititi productive de mare capacitate;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spélatorii chimice;

- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- orice lucriiri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice;

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament:

— tn zonele constituite clidirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristicd strizii
respective;

- in cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula strazii sau a
ansamblului;

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,00 metri pe striizi de categoria a IIl-a si 6,00 metri pe
strizi de categoria IT si I, dar nu cu mai pufin decét diferenta dintre in&ltimea constructiilor (H) i distanta
dintre aliniamente (D);

Amplasarea fatd de limitele laterale i posterioare:

- pentru noile ansambluri de locuinte colective, se recomandd Intocmirea unor documentatii de urbanism de

tip P.U.Z. cu urmétoarele recomandari:

- cladirile izolate vor avea fatitade laterale si se vor retrage de la limita parcelei la o distanta cel pufin
egald cu jumétate din indlfimea la cornifd a cladirii masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe 0 adéncime de maxim 15,00 metri
de la aliniament, fiind retrase fatd de cealaltd limita lateral cu o distantd cel pufin egald cu jumatate din
inaltimea la corniga a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15,00
metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va
intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strizii laterale;

- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei ca fi cel putin egald cu nil{imea cladirii;

Circulatii si accese:

_ cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publicd fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului in comun de citre mai multe clidiri, prin intermediul unei artere de servitute;

- latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min. 5,00 metri
pentru strézile cu sens unic si minim 7,00 metri pentru strizile cu dublu sens;

- pentru toate circulatiile i accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul
de sigurantd la foc a constructiilor — 118-99, Art. 2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curfile
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- si nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare, (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucréri de acelasi gen);

- sd nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei, (capacitate, fluentd, siguranta);

- s nu afecteze negativ imaginea oferitd in lungul céii de circulatie;

Utilizari interzise:

- orice utilizare care afecteaza buna functionare i diminueaza posobilitdtile ulterioare de modemizare sau
extindere;

- orice constructii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strizi sau realizarea strazilor
pentru asigurarea acceselor in zond, pentru modernizarea intersectiilor precum si pentru realizarea spatiilor
de parcare;

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajéri care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazi
asupra bunei desfdsurari, organizri si dirijéri a traficului sau prezinté riscuri de accidente;

Accese carosabile:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie si aibd acces dintr-o cale publicd sau privatd de
circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd printr-o proprietate adiacentd, avand o
latime de minim 3,5 m pentru lungime de drum de maxim 10 m si de 7,00 m pentru o lungime de drum mai
mare de 10 m, (cu posibilitate de intoarcere), pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor gi
a mijloacelor de transport grele;

- pentru functiuni altele decét locuirea, este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal si se fac# direct
din drumul public, (nu prin servitute de trecere);

- se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile;

- caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice, (18fime, geometrie, racorduri, etc), trebuie si
permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specificate;

- in cazul fronturilor continue la stradd, se va sigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incat si permiti accesul autovehiculelor de pompieri;

- parcelele rezultate din divizéri, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din drumul
public, (nu prin servitute de trecere) — altele decdt de locuirea, cu ldfime de minim 3,5 m, devin
neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii;

- acolo unde se impune realizarea unor cii de acces sau reabilitarea celor existente, (largiri, reprofilari,
etc), se vor putea face exproprieri pentru cauzi de utilitate publicd, cu respectarea legislatiei specifice in
vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor de acces sunt cele care cuprind
parcelarul vechi si unele parceldri mai noi in care drumurile au lifimi de cca 3,00 m — 5,00 m;

Accese pietonale:

- daca exista activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in clddirile respective vor fi
conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu dificultifi de deplasare;

- acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitati pietonale cét mai mari a parcelei,
prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni;

- in cazul clidirilor amplasate in regim de construire continuu, (ingiruite), se va asigura un acces in
curtea posterioard printr-un pasaj, (gang);

Stationarea autovehiculelor:

- stationarea autovehiculelor necesare altor activitati se va sigura in interiorul parcelelor, asiguréndu-se

spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare;

- suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia §i capacitatea constructiilor §i conform

legislatiei in vigoare;

- se recomandi ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol si se faci in suprafefe dimensionate astfel
incat sa permita ulterior, odaté cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau

subterane;




_Reglementri fiscale specifice conform legislatiei in vigoare;
fn urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism din data de 02.08.2024 se
avizeazi favorabil/nefavorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia
fara conditii.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plangele de situagie si reglementdri urbanistice, anexate si
vizate spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 775 din 27.06.2024, emis de Primaria Municipiului Bréila.

*1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoani fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridici), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calitétii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau construciii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd
obtinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primiria Municipiului ........o0e.5

- Primaria Oragului ......ccooeven ;

- Primaria Comunei .......cocounne ;

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii

teritoriului gi urbanismului, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.
F-P0-09-16.02.01/rev.0
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ILUSTRARE PROPUNERE POSIBILA

uz2.2
i LEGENDA
. LIMITA AMPLASAMENT - S = 922 mp
sE="0 LIMITA ZONA DE STUDIU - S = 29 669 mp
__ CONSTRUCTII EXISTENTE
BT CONSTRUCTIE POSIBILA
) CAI DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spalji verzi aferente acestora)
r ACCES / IESIRE
[C___1 | SPATIVERZ PLANTATE DE PROTECTIE S| AGREMENT
CIRCULATII PIETONALE PAVATE

W, afaisat.
E 5. ET GR INVESTMENTS S.R.
0 Al e, " s O
M H E I U A ’< - : J\‘ = "F : J
b (T pROIECT e et R. PR, |
arhitecturas )| SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b iN L2a 12023
~ ™
SPECIFICATIE SEMNATURA | SCARA FAZA
R = PUZ
SEF PROIECT | ARH. MIHAELA PASCU ( ' JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU, NR. 2-4, LOT 1 - NRC 86479
PROIECTAT URB. MARIUS BACIU l/ DATA TITLU PLANSA NR. PL.
MA) ILUSTRARE PROPUNERE POSIBILA
L DESENAT | yra. MARIUS BACIU w U / 2024 uz22 J
( SOFTWARE LICENTIAT PROGECAD /SKETCHUP / VRAY /LUMION )




COMPANIA DE UTILITATI PUBLICE

DUNAREA BRAILA ——} IS0 9001 Certificat nr. 730C
ROMANIA, 810140 BRAILA, str.Piaja Uzinei nr.1 v ) IS0 14001 Certificat nr. 388M
SOOI, 10087 C.EROTITS086/10. 081995 / 20 S0 ontcat . aApLS

www.apal;rai'la.m; ’c-iﬁaii:dunama@ap abraila.ro e 4 1S0 37001 Certificat nr. 006AM

Nr. 57873/09.01.2024

Cﬁtl'e,
S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.

Prin prezenta, va comunicam avizul de amplasament al companiei in scopul:
“SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a", in mun. Braila, str. Panciu, nr. 2-
4, LOT 1, Cartea Funciara 86479, Nr. Cadastral 86479, aviz solicitat prin Certificatul
de Urbanism nr. 289 din 07.03.2023, conform Situatie existenta (plansa nr. Ul) si
Situatia propusa (plansa nr, U2).

Mentionam ca nu exista retele apa-canal in exploatarea CUP Dunarea pe
amplasamentul propus.

Prezentul aviz a fost aprobat in sedinta Comisiel Tehnice de Avizare din data de
09.01.2024, conform procesulul verbal nr. 480/09.01.2024 si este valabil un an de la
data emiterii Iui.

In cazul neinceperii lucrarilor in decursul acestui an este necesara obtinerea altui
aviz,

AnexaAm cate un exemplar din planurile sus mentionate.

Director General,

Ing. Sef Dezvoltare
Ing. Constantin TOMA

=7

1

Sef ServIciL Tehnic
Ing. Sanda DRAGU

|
|

1
|
!

Intocmit
Sing. Vlalcu Marioara

M tore
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m SITUATIA PROPUSA U2

LEGENDA
: GAI DE COMUNIGATT
LIMITA AMPLASAMENT ESEE | (ciroulati auto, pietonae si spati veri aferente acestora)

LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) in
ansambluri predominant rezidentiale

LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE TNALTIME {P-P+2
etaje) situate in tesut urban slab constituit /parcelar

destructurat
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICI §1 COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT ARTERELOR/
PIETELOR PRINCIPALE
INDICI URBANISTICI | 'NDI .
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. [ Tbiciomomn [t
CONFORM DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR APROBAT e T T
CRT. Lib L2a Mia | CRT. UTR. 24 s | oom | ag | omom
P.OT. | 60%(nsinit),45%cupiat) 40%(izolet) | 40.00 % | 50.00 % | P.O.T. 25.00 % POT | 0m% | por | 000%
CUT. 1.50(ingiruit), 1 2{cuplet), 1.2(zolst) | 2,00 250 | C.UT,. 0.45 cur | o0 | cut | om0
( (e | ' 77 “x." ! WEFIGEA_RI N
; S.C. F!R? BET GR INVESTMENTS S.R.L.
Yaee gl | )
g Y o e =
© L fvnbsoer NR PR,
|| SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a -
N T I 2023
(‘sPecicaTE semnaTuRA | scara )| FAZA
SEF PROIECT 12000 JUD.BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU 2-4 LOT1, CF. 88479 c.u.
PROJECTAT | URB. MARIUS BAGIU DATA || TITLU PLANSA NRPL.
FEBRUARIE 3
| DESENAT MIHAELA STEFANESCU : [ o1 | 2023 || SITUATIA PROPUSA uz2 )
[ SOFTWARE LICENTIAT [ IMBaciuArhitectura@gmall.com )




SITUATIA EXISTENTA Ut

LEGENDA

LIMITA AMPLASAMENT

T LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate in tesut urban slab constitult /parcelar
destructurat )
LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE {P+3-4 etaje) in ansamblurl predominant rezidentjale
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICIF 5| COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA -
— ADIACENT ARTERELOR/ PIETELOR PRINCIPALE
- CAl DE COMUNICATH
(circulatil auto, pietonala si spatii verzi aferents acestora)
( sy L eenergiar —) )
£ nr == | 8.C.PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
9 H f‘u; e T j /
’ : S e E—
L . flo" 1riy4ﬂa}|écr NRPR. )
{ fho o [’
e O Te 4 'SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a -
: e e | | 2023 |
(specicane SEMNATURA | scARa || . FAZA
SEF PROIECT 20001 JUD.BRAILA, MUN, BRAILA, STR. PANCIU 2-4 LOTH, CF. 88479 cH.
PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU DATA || TITLUPLANSA NR PL.
= FEBRUAEE | | SITUATIA EXISTENTA
L DESENAT | MIHAELA STEFANESCU 9 Z*ﬁi/& 2023 T ut y
(_ sortwareucentar | IMBaciuAmitectura@gmail. com )
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Braila
Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila

Distributie Energie

Electrica Romania e~ C.LF. DEER/C.ILL, Suc. RO 14476722 { 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J09/127/2002
office.bratla@distributie- energie.ro www.distributie-energie,ro

Catre PRO BET GR INVESTMENTS SRL,

Referitor |a cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3020231213756 / 18.12.2023 pentru
obiectivul: SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1B IN L2A
de la adresa: BRAILA, sal -, strada PANCIU, nr. 2-4 L1, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 810506, numar

cadastral 87479, judetul BRAILA.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus $i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020231213756 / 18.12.2023

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a refelelor electrice de distributie publicd si se
incadreaza in distantele normate fat3 de acestea.

2. Inzona Exista refea electrica de distributie de Joasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racorddrii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 07.03.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaliei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

S. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 1 si a Certificatului de urbanism nr. 289 / 07.03.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Tn zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala BRAILA) este
necesar sa va adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alfi detinatori) - in vederea obitinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile n zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecinfele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si’sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

113
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Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Braila

. - . " Str. Plevna, Nr.23, 810139, Braila, Jud. Braila
€\ Distributie Energie
F

Electrica Romania  re: +029605 70 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14534157
Sucursala Braila Fax: +40230 605 704 R.C. DEER{Suc. J12/352/2002 / J09/127/2002
office.braila@distributie-eneragie.ro wwiw.distributie-energie.ro

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului §i amplasamentul respectiv:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra exista retele electrice subterane si supraterane care

apartin DEER-Sucursala Braila (LES 0,4 kV ~ 0,5 m, respectiv ~ 1 m fata de limita de proprietate-gard si LEA
0,4 kV TYIR iluminat public ~ 1 m fata de limita de proprietate-gard), trasate pe plan. La efectuarea lucrarilor
se vor lua masuri pentru evitarea distrugerii elementelor componente ale prizelor de pamant existente ale
stalpllor retelei aeriene si se vor respecta distantele minime admise fata de instalatiile electrice, trasate pe
plan. Pe traseul comun cu traseul instalatiilor electrice sapatura se va efectua manual.

Distantele privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice sunt cele
prevazute in Norma tehnica aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/ 2019 modificat si completat prin Ordinul
ANRE nr. 49/2007 stabileste (conform art.1) -dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta pentru fiecare
tip de capacitate energetica-. '

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate nu indeplinesc
conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in vigoare, devierea retelelor
electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor fiind suportata de
catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita asistenta tehnica din
partea DEER-Sucursala Braila.

Director Sucursala BRAILA Sef S.A.R. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESCU SILVIA DANIELA ARISEANU Mihaela Rodica Cautes

Semnat digital de
Stefan Stefan Radulescu /

Radulescu Data: 2023.12.19
11:20:15 +02:00
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FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3020231213756 / 18.12.2 023, pentru
obiectivul SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN LIB IN L2A, amplasat in judetul BRAILA,
localitatea BRAILA, sat BRAILA, strada PANCIU, nr. 2-4 L1,
cod postal 810506, numar cadastral 87479, depusi de citre PRO BET GR INVESTMENTS SRL, ,
judet BRAILA, localitatea
BRAILA, strada DOROBANTILOR, nr. 669, bloc C3, etaj -, apartament -, cod postal 810030 .

Solutie de coexistenta a amplasamentului propus cu instalatiile electrice existente:

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra exista retele electrice subterane si supraterane care
apartin DEER-Sucursala Braila (LES 0,4 kV ~ 0,5 m, respectiv ~ 1 m fata de limita de
proprietate-gard si LEA ¢4 KV TYIR iluminat public ~ 1 m fata de limita de proprietate-gard),
trasate pe plan. La efectuarea lucrarilor se vor lua masuri pentru evitarea distrugerii
clementelor componente ale prizelor de pamant existente ale stalpilor retelei aeriene si se vor
respecta distantele minime admise fata de instalatiile electrice, trasate pe plan. Pe traseul comun
cu traseul instalatiilor electrice sapatura se va efectua manual.

Distantele privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice sunt cele prevazute in Norma tehnica aprobata prin Ordinul ANRE nr. 239/ 2019
modificat si completat prin Ordinul ANRE nr. 49/2007 stabileste (conform art.l) -dimensiunile
zonelor de protectie si de siguranta pentru fiecare tip de capacitate energetica-.

In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile proiectate
nu indeplinesc conditiile de coexistenta cu instalatiile electrice existente, impuse de legislatia in
vigoare, devierea retelelor electrice se va face intoemindu-se un proiect de specialitate,
contravaloarea lucrarilor fiind suportata de catre dumneavoastra. Cu cel putin 48 ore inaintea
inceperii lucrarilor se va solicita asistenta tehnica din partea DEER-Sucursala Braila.

Semnéturd Sef COR M.T./J.T.
SEF S.A.R.
ING.SILVIA DAN[E‘C/)\ SACARISEANU

Intocmit m
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

—
(2) COR MT/JT, propune: !

Semnitura
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Intoemit

(3) COR MT/JT, propune:

Semnatura

Intocmit
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Directia Flux Gaz gi Operational

Departament Mentenanti Specializati PRO BET GR INVESTMENTS SRL
B-dul. Marésesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti B-dul Dorobantilor, Nr. 669, corp C3,
Cod postal: 040254 Jud. Braila, Mun. Braila,

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Cod postal:

Interlocutor: Robert Badea

Nr. 42300-319.333.485/19.12.2023

Referitor la solicitarea dumneavoastr inregistrata cu nr. 42300-319.333.485 din 13.12.2023, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal (PUZ) in vederea - schimbare
functiune zoné din L1b in L2a - Jud. Briila, Mun. Bréila, Str. Panciu, Nr. 2-4, NC 87479, va restituim planul sc.
1:2000, vizat de societatea noastrd, proiect elaborat de IMBACIU ARHITECTURA SRL, completat cu datele
solicitate gi va transmitem urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflat3 in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de amplasament, care
se afiéd n operarea societatii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii §i interdictii prevazute de
legislatia Tn vigoare.

Conform Legii _energiei electrice_si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructil de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar c& pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie,
solicitantul va suporté toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operalorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze s3paturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, far3 avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sidepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respectd provederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificirile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comerfului.

Viitoarele constructii si/sau_instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distants de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solufia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilit la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflstori, casete
protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodic
(SPC) aferente conductelor de ofel ngropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturé conducta si
prizé anodica, bransament electric, priz& de pamant), in functie de situatia din teren.

Inurma analizrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile;

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente In zona studiat in vederea elaborrii documentatiei PUZ.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Maragesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucurest], 040254 CUI: RO 23308833
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9.

10.

RETELE

Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, Tn functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru htlps://www.distrigazsud-retele.ro/casa-talnu-am-gaz.

Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investifiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hilps://iwww distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fat¥ de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o in#lfime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a brangamentelor scade pan la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in fiyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrrilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradal3, trotuar, parcare, efc).

Amplasarea de obiective noi, constructji noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mé&surare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodic (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaz3
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel or. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane

propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate

subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantad de sigurantd minim3a
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta ntre conductele (retelele de distribuie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii". Distanta de siguran{d, exprimati in metri, se méisoari in proiectie orizontali
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statillor de reglare, reglare-méasurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd Tntre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fiuide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburantj, stafile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Avénd n vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continui modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pt T
Distrigaz Sud Refele S.R.L

Bd Mérasasti, nr 4-6, Corp B Nr. Reg. Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucurestl, 040254 CUI: RO 23308833
Call Center: 021 9378 Capltal social: 76 201 910 lei

distrigazsud-retele,ro
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11. Pentru execufia de brangamente/racorduri la refelele tehnico-edilitare (ap4, canalizare, energie electric, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s cuprinda
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executérii constructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s se reg3seascs si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de defindtorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism
nr. 289 din 07.03.2023, eliberat de Priméria Municipiului Briila.

! S —
Lailla Ducousso El Hima [ STRIGAZ SUD RETELE SRL Rob&lrt BADEA

——

S$EF DEPARTAMENT

~ Directia Operationala pgjstent Sef Exploatare
DIRECTIA FLUX GAZ si OPERATIO

Uepartament Mentenanta
Specializata ///
e —
(2}— -

Plan de situatie sc. 1:2000; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Flyer, Factura nr. 1905288118.

EmsRTten,
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Maragesti, nr 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CuUl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76 201,810 le|

distrigazsud-retele.ro
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 162/5.V1.2018

Tabelul nr. 1 — Distan{e de siguranta intre conductele (conductele de distributle/racordurlle/instalatille de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructli sau Instalaii

Distan{a minima de la conducta Distanta minima de la conducta
:Ir: Instalatia, construciia sau obstacolul de gaze naturale uin PE, in m de gaze naturale din OL, h m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri -
1 susceptibile de a fi construite 1 1 e 3 2 2 - o
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3
Canale pentru refele termice, canale pentru instalatii
8 telefonice, televiziune etc. 0;8 8.5 1.0 2 15 15 £ 4
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1,5 1,0 1,0 1.8 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau ciminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice sl canalizare
G sau alte cAmine sublerane B8 0.5 10 15 1.0 10 g 13
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 05 0,5 05 15 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | copaci 05 | 05 | 05 [ 1,5 | 15 | 15 | 15 | 15
9 | Stalpi 0,5 05 0.5 0,5 05 05 0.5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statji, triaje si incinte
10 | Industriale: 1.5 [ 1.6%) | 15 | 2% 24 24 i) 2%)
— In rambleu
— n debleu, la nivelul teranului 3,0) | 3,0*) | 3.0°°) | 5% | 55"™) | 55™ | 55)| 565%

*} De Ia piciorul laluzulul
**) Din axul liniel de cale ferala.

NOTA:
Distanlele, exprimate In melri, se masoar in
sau instalajile subterane.

Art. 31. — Distaniele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalafiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran gl conductele care transportd fluide combustibile,
depozilele de carburant, statiile de distributie carburanti, statjile
de imbuleliere GPL alc. se stabilesc conform reglement3rilor gl
prescripliilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distana minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proieclie orizontald de la
sina cea mai apropiaté la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale,

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalaffile de utilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane i linille electrice aerlene (LEA) de joas4, medie sau
Tnalta tensiune se respecta prevederile din leglslatia tn vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia linillor
aeriene de energie electricd cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normatlv pentru prolectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
pregedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie sl
de siguranid aferente capacititilor energetice — revizia |,
aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art, 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurlle din ojel montate in zona de Influeni a
cailor ferate electrificate sau a linlilor electrice aeriene (LEA\ do
medie sau Tnaltd tensiune se protejeazé impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

proieclie orizontalé intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distribuliz sau
instalatille de utllizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
Tn stafil, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detindtorilor acestora.

Art, 35. — Cand nu este posibila respectarea distanielor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozilile 1—8&, cu condilia ca pe porfiunea In cauza sa se
prevadé urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor tn tub de protectie;

b) montarea risuflitorilor pentru evacuarea in almosfers a
eveniualelor scipéri de gaze naturale, fa capetele tubului de
proteciie.

Art. 36. — (1) Se Interzice montarea subteran3 a doua
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee pardele la
o distantd, masurata in proieciie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai micé de 0,5 m; se recomanda ca
distan{a dintre conducte s3 fie mal mare dect 1,5 x (D4 + Dy),
unde D4 gt D, reprezints diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) Tn situafia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mic4 se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distan{a de sigurants fata de statjile de reglare
sau reglare-mé&surare a gazelor naturale se mésoara de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care Tntreaga instalatie
mecanicé este in interiorul incintel/clAdiril, respectlv de |a limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentats in tabelul
nr, 2,



[DIsTRIGAZ SUD

RETELE

ACTIUNI DE REALIZAT
inainte de inceperea lucrarilor

© Verificati dac3 s-a obtinut avizul din partea Distrigaz
Sud Retele.

T

® Verificati daca s-a tinut cont de avizul tehnic al
Distrigaz Sud Retele la intocmirea proiectului tehnic.

© Solicitati in scris prezenta delegatului Distrigaz Sud
Retele la predarea de amplasament pentru
identificarea retelei de gaze naturale.

© Anuntati n scris inceperea lucrérilor ctre Distrigaz
Sud Retele.

—_—

DE RETINUT

tipologia retelelor de gaze naturale

(e

[DisTRIGAZ SUD

RETELE

Bransamentele si conductele de gaze naturale sunt montate subteran siau o
adancime cuprinsa Tnfre 0,5 si 0,8 ml.

Conductele de gaze naturale (CD)
sunt montate paralel cu axul
drumului, iar bransamentele (BR)
sunt perpendiculare pe conductele
de gaze naturale.

(gt

Bransamentele pot fi reperate ca
pozitionare in functie de firidele
(cutiile albe) in care sunt amplasate
posturile de reglare. Firidele se afia
la capatul bransamentulul.

Piesa de qmmoa (teu de
bransament)

Reteaua de gaze naturale poate fi
identificatd dupa marcajele existente
pe reperele fixe (placute, marcaje cu
vopsea efc.); sau in functie de alte
elemente vizuale (banda de
semnalizare a lucrarilor Tn curs,
placute, marcaje cu vopsea etc.).

(ot

b

Ce e T T Ty I

Lucrarile se executd numai manual, la < 2ml fat3 de refeaua de gaze naturale.



ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Inregistrata la Registrul Comertului sub or. J40/8926/1997 CIF: RO427320
Sediu social: Calea Victoriei nr. 35, 010061, Sector 1, Bucuresti, Romania.

Directia Executiva TEHNOLOGIE SI INFORMATIE ROMANIA

Divizia MANAGEMENT SERVICII SUPORT & RETEA ROMANIA

Departamentul PROIECTARE SI IMPLEMENTARE RETEA PASIVA

Compartimentul INVENTAR DE RETEA

Data: 14.12.2023
Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/BR/ 414

Catre: S.C. PRO BET GR INCESTMENTS S.R.L.
Adresa: jud. Braila, mun. Brila, b-dul. Dorobantilor, nr.669, corp C3

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusd la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. -
BRAILA inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/BR/414, privind lucrarea:

“Schimbare functiune zond din L1b in 124, str. Panciu, nt.2-4, LOT 1, mun. Bréila, jud_Brdjla”,
fara utilitati (racord apé - canal, gaze naturale, termoficare, racord energie electrica subterand),
va comunicdm urmétoarele:

In zona str. Panciu, nr.2-4, LOT 1, mun. Bréila, jud. Briila, ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS $.A. are amplasate/pozate refele de telecomunicatii aetiene,

Avénd In vedere importanfa deosebit a refelei de cabluri telefonice proprietatea ORANGE ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A., cit si faptul ci acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform
documentatiei prezentate, ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceastd lucrare
numai in conditiile indeplinirii urm&toarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane Si/sau aeriene:

1. Pe portiunea de paralelism intre instalatiile de telecomunicatii aeriene din zona §i lucrarea propus3 se va pastra o
distanta de minim 1,5 metri, conform SR 1999/86;

td Iidn

S PAIv §¢

3. In cazul unor eventuale lucréri de telecomunicatii in zon& vom obtine neconditionat avizul dvs.

4. Traseele refelelor indicate pe planse sunt orientative, cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor
beneficiarul / constructorul, va solicita obligatoriu in scris la ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din
mun. Brdila - Calea Calarasilor, nr 216, tel: 0760 245857 - d-nul Gociu Nelu (Nelu.Gociu@orange.com),
fax: 0239626239 — prezenta delegatului unititii noastre, care va supraveghea execufia acestora;

5. Avizul va fi prezent in punctul de lucru pe toafd durata desfZsurdrii lucrér:

6. Lucrdrile in zona vor fi precedate d, pregares amplasamentuliy instalatilo

ar / constructor Si OR A 4 NTA : A., Ia predare nlasamenitulu
1. Costul eventualelor lucréri de proiectare i constructii montaj de deviere, protejare $i reparaii a cablurilor de
telecomunicalii va fi suportat de cétre beneficiarul lucrdri;

Daca in timpul execut&rii lucrrilor 1a obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalaii Tc.(cabluri, tuburi PVC » Be, monotuburi,
stilpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de situalie,aveli obligatia sa anun{ali ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. din mun. Braila
Ia telefon 0760 245857 - d-nul Gociu Nelu (Nelu.Gociu@orange.com) pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea
lucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum §i daunele solicitate de clientii ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datorita
intreruperii furnizdirii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Mentiondm c3 nerespectarea condifiilor de mai sus atrage nulitatea avizului $i suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecinfelor ce decurg
din aceasta.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementsirii investitiilor cu conditia inceperii executiei Incrérilor in termenul previzut de lege, cu
exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucréirilor sunt identificate elemente noi care si impund relnarea procedurilor de avizare previzute de
lege, necunoscute 1a data emiterii avizelor/acordutilor, precum $i/sau modificdri ale conditiilor care au stat 1a baza emiterii acestora, dupd caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in alte scopuri decét cele pentru care au fost
fumizate, ca §i transmiterea lor unor terfi.

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Digitally signed
CA PSA by CAPSA MIREL

Date: 2023.12.14
M I R E L 08a:5e2:54 +02'00'



SITUATIA PROPUSA

: CAI DE COMUNICATII
:::3 LIMITA AMPLASAMENT e (circulatii auto, pietonale si spatii verzi afarente acestora)
LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE | .NALTIME (P-P42
Lib etaje) situate in tesut urban slab constituit /parcelar E ;S:;U:;'Ifjﬂc ;I::"?r:::ﬁ: I:%:ILI\;L:‘;EDUSE (P+3-4 etale} Tn
destructurat .
FUNCTIUNI MIXTE - PREDOMINANT SERVICII $1 COMERT, CU ACCESIBILITATE MARE S| REPREZENTATIVITATE RIDICATA - ADIACENT ARTERELOR/
PIETELOR PRINCIPALE
INDICI URBANISTICI INDICT AMPLASAMENT STUDIAT |
INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.G. INDICIEXISTENTI | INDICI PROFUSI
CONFORM DOCUMENTATII ELABORATE ANTERIOR APROBAT y=i 0,00 m# e oM
CRT. L1b L2a Mia | CRT. UTR. 24 Al | omm | ag | ooom
P.O.T. - 60%(insiruit),45%(cuplat) 40%(izolat) | 40.00 % | 50.00 % F’.O.T.EE 25.00 % POT 0,00 % POT 0,00 %
C.U.T. 1.50(Ingiruit), 1.2(cuplat), 1.2(izolat) 2.00 2.50 C.U.I.52 0.45 cur 0,00 cut 0,00
(" AT IUARHITECTL l\-ﬂﬁNEFFCIARI )
g, S.C.RRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
r-_r,\'- i‘ Y,
.1‘ H & -\‘ 11
* 'l‘: {0 i E.j‘M,U c:jcr NR.PR. )
L arhi T et LI | bt r SCHIMBARE FUNCTIUNE DIN L1b IN L2a -
— ’ 2023
' y 32 iir\ﬂ. xbt 750
SPECIFICATIE SEMNATURA | ScaRa e FAZA
SEF PROIECT 12000 11 JuD.BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU 2-4 LOTA, CF. 86478 c.u.
PROIECTAT | URB. MARIUS BACIU paTA || TITLU PLANSA NR. PL.
— FEBRUARIE
(| DESENAT | MIHAELA STEFANESCU c"__é A | 2023 SITUATIA PROPUSA u2 )
C SOFTWARE LICENTIAT | IMBaciuArhitectura@gmail.com )




AVIZ
Nr. 8839 din 08.12.2023

Subsemnatul,
S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
, domiciliat in municipiul BRAILA ,
str. BLD.DOROBANTILOR .
nr. 669 ,bl.___CORPC3 g , ap. , avand certificatul
de urbanism nr. 289 /__07.03.2023  eliberat de Primaria Municipiului Braila,

pentru obiectivul:
SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a

, declar urmatoarele:

-am luat la cunostinta obligatia de a transporta si depozita la Depozitul de Deseuri Inerte, situat
in Braila, Perimetrul | - Zona Libera, toate deseurile rezultate din demolarea / construirea
imobilului din

str. PANCIU .
nr. 2-4,L0T1 , bl , SC. , ap. , contra
sumei de 10.50 lei/mc ;

-am luat la cunostinta obligativitatea de a recupera deseurile reciclabile si de a concasa
blocurile din beton la un volum de cel mult 0.5 mc :

-am luat la cunostinta faptul ca transportarea acestor deseuri se efectueaza cu efort financiar
propriu ;

-nu voi depozita deseuri inerte sau materiale de constructii pe domeniul public ;

-nu voi preda deseuri inerte operatorului de salubrizare ce colecteaza deseurile menajere ;
-in calitate de agent economic ce imi desfasor activitatea in Municipiul Braila, am luat la
cunostinta obligativitatea de a intretine curatenia pe trotuarul si zona verde din vecinatatea
punctului de lucru si de a curata zapada si gheata in perioada de iarna.

Mentionez ca in caz contrar voi suporta rigorile legilor in vigoare.

S-a incasat suma de 33,50 lei, cu chitanta 52190 08.12.2023 reprezentand
tariful pentru eliberare documente, instituit in conformitate cu HCLM nr. 650/25.11.2021 si
Decizia nr. 21/29.12.2006, emisa de SUPAGL Braila.

Data 08.12.2023 "AM PRIMIT UN EXEMPLAR ORIGINAL™
f"-‘*?i o /.'/' ‘
VIZA T{}-‘ %, R )V/ Delegat_ TIRLUNGEANU MIHAELA FLORINA
; ,’ % ‘\‘ / ~ -
SUPAGLBraEY [\ Semnatura____ </
bl \\j\!v Data_ . 2. w021

Intocmit, ("\



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.007.631 din 06.11.2023
INSPECTORATUL GENERA ENTRU SITUATII DE URGENTA Ex.or.1/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Citre,
S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
Domnului Administrator Bouzouklis Eleftherios

Urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dunérea” al judefului Bridila cu nr. 1.007.631 din 10.10.2023 prin care
solicitati un punct de vedere pentru documentatia “Schimbare functiune zond din L1b
in L2q”, pentru imobilul situat in municipiul Briila, str. Panciu, nr. 2-4, LOT 1, vi
comunicdm ca in urma analizirii documentatiei de urbanism, intocmit pentru FAZA
PU.Z. de catre S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L., sef proiect arh. Mihaela
Pascu, proiect nr. 35/2023, suntem de acord cu acest proiect la FAZA P.U.Z, cu.
conditia ca la. edificarea constructiilor si se respecte prevederile art. 1.1.2 din

Normativul P118-99 — Normativul de siguranti la foc a constructiilor.

Cu stima3,
INSPECTOR SEF
AL INSPECTORATULUI PENTRU SITUATII DE URGENTA
“DUNAREA”AL JUDETULUI BRAILA

Colonely=:

ION CRISTIAN

M:\L. Corespondenta\2023\PUZ _PUD\PUZ Pro Bet GR Investments 5.R.L\PUZ Pro Bet GR Investments S.R.L. EX 1.doc/Red. M.A\
R.C. or. RU-253\1371\ 2023

V2 S NESECRET

Briila, B-dul. Dorobantilor, nr.468, telefon 0239/611212, Fax. 0239/619669, Cod pogtal 810031



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BRAILA

-

NOTIFICARE

Citre,
5.C. PRO BET GRINVESTMENTS S.R.1..
Municipud Braila, str. B dal Dorobantitor nr 669, Corp 3. judetn! Brailu

Urmare & cerenin dvs., inregistrata la Directia de Sanatute Publica Braila cu nr. 169: FOH0.2023 prin care se solicita
asistentit de specialitate de sindtate publica pentru proiectul L SCHINMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN Lib IN1.22 "
i haza Certilicatului de Urbanism ar. 289 din 07 03,2023 eliberat de Primdvia Municipiulut Braila. judepul Braila, peanu
amplasamentul din Municipiul Braila. st Panciv nr, 2-0 Lot 1(CF 86179/ NC ST, evaludnd documentagia depusi
Creferal mr 463061120230 veleriton L aceasti investific, v natificam:

# Vi menfiondm ¢ b intocmirea PUZ pentru SCEIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN 1 Ib IN L 2a ol b dociinie

ndividuale e regim redus de inaltime PP 2 oraje sitwate i fesin trhan slaby constings parclear desrocirat in {2

*Aocuime colieciive cu inaltimi reduse £+ 3-4 erage m ansambluri prvdominant rezidentiale). pentru acest proicct se nnpune

s se respecte mtearal prevederile:
< Ovdinudui Minisoruhai Sandidgii me 1192004 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomanditor privind
miveliud dde viatd ol popuetatici, cu modificar,
cu urmitoarele condifii obligatorii:
aprovizanarea cu apd potabild se va Lace nunsai din surse autorizate sanitan s allate in procedurd de monnorizare de
citre Direetia de Sanatate Publica Branla conlorm prevedentlor Ordonanted nr. 7/2023 si a H.L nr. 9712003 Lrefeati
{ocalitiagri de desivibugie a aper potabiley
asigurarea unci modalitafi igienice conlorme pentru colectaren i evacuarea apelor reziduale:
colecturen deseurilor solide se va face de citre aperatort specializap care webuwie si Ficd dovada ca von deposita
descuriie numad in locurt special amenugate si antorizate:
pentru projectele ce se vor realiza in viitor pe acest teren Gocrinie colective). se va solicita asistentd de specialitie
de sindtate publici de Ta Directia de Sanatate Publiva Braili. cu astgurarea caamplasamentul cladirilor destinate locuinjelo
seincadreaza i cenmiele Ordinului Ministralui Sanatatii nr. 1 1972004, Cap. I- Norme de igicnd referitoare la zonele
de locuit, art, 2,3, 4, 17, 18 51 19;
Prezenta se constituic in asistenti de specialitate de sanatate publici si este valabili sub conditin obfinerii
tuturgr acordurilor si avizelor mentionate in Certilicatul de Urbanisin nr. 289 din 07.03.2023, cliberat de Primiria
Municipiului Briila, judejul Briila.

Sevar respecta prevederile Legii nr. 26052022 privind regastrul comerjulun i pentru moditicares si completarea allor
acte pormative cuincidenta asupra inregistrvii in registrul comertului a persoanclor fizice, asociatiilor familiale s
persaanclor juridice, inrepistrinen scalit o acestor, precum sila autonzarea lunctiondnii persoanelor juridiee,

Orice reclamafie se recolvi de ciatre beneticiar 0.5 Braile mu fseasund responsabiiarea vecolviris acesior
cantlicie. Asistenfa de specrabiaie e sdandaraie publicd w fost coisa in baca do tmentafivi, o condifiille: actiabe o
arisplasanent st conrextuld fovislagicon actiato

Orice modificare intervenita in documentatio depusi la dosar sau/si nerespecturen recomandarifor Sia condifiilor
menfionate in prezenta asistenfi de specialitate conduce lo annlarea wcesteia.

DIRECTOR EXECUTIV
DR. GA BRIF}I{-; ‘;‘,‘ﬁll(,'[()('lll.\‘;'\
[ |

Ay =

Medie sel.
D Valerica AVRAM
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Braila, str. C-tin Dobrogeanu Gherea, nr.2 bis, www.dspbr.ro e-mail: dspj.braila@dspbr.ro
secretariat tel: 0239613505, 0339401175, 0339401176 fax: 0339401178, 0339401180
Epidemiologie: 0239615131, 0239612013 Laborator: str. Gradinii Publice nr. 2 tel: 0339401173, 0372706412



DECLARATIE

Subsemnatul, GHITA MARIAN, cetitean romdn, domiciliat in Mun.Briila, Cal. Calarasilor
nr.54, bl.10, sc.BI, et I, ap.115, Jjud.Brdial, CNP 1830205090055, identificat cu CI seria XR
nr.709241/08.04.2021/SPCLEP Briila, in calitate de proprietar al bunului imobil situat in Mun.Briila,
str.Panciu nr.2-4, bi.C, parter, ap.3, jud. Briila, declar pe proprie rdspundere cunoscind sanctiunile
art.326 Cod Penal, ¢i sunt de acord ca socictatea PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., sii efectueze
lucrdri de construire locuinte individuale P+4 etaje, la bunul imobil situat Tn mun. Brdila, str. Panciu nr.2-
4, Lotl, jud.Briila, inscris Tn Cartea funciari nr.86479 a loc. Brdila, avand nr. cadastral 87479, conform
certificatului de urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primiria Mun. Briila.

Dau prezenta declaraie fiind necesari in faga tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cu privire la dispoziiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarca datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracteryl
obligatoriu/facultativ (du pa caz) al furnizarii datelor personale; existenta dreptului la acces, de interventie
asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imi
exprim acordul liber si in cunostingd de cauzi cu privire la compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
Caracter personal, in vederea autentificirii actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat |3 Societatea Profesionali Notarialz VARGA & ASOCIATIL, astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhjva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva birouluj notarial si doud s-au eliberat parfii.

DECLARANT
GHITA MARIAN



R O MANTI A
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionali Notariala VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numar licentd 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: office{@notariatvarga.ro
Nr.inregistrare 5407
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4865
01.08.2023

In fata mea, VARGA VASILE CONSTANTIN, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

GHITA MARIAN, cetdfean romdn, domiciliat in Mun.Briila, Cal. Cildrasilor nr.54, bl.10,
sc.Bl, etl, ap.l1l5, jud.Brdial, CNP 1830205090055, identificat cu CI seria XR
nr.70924]/()8 04.2021/SPCLEP Briila,

care, dupd ce a citit actul, a declarat ca a infeles continutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinti
vointa sa, a consimiit la autentlﬁcarea prezentului inscris §i a semnat unicul exem plar.

in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18131
Rd.nc
NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public VARGA VASILE

CONSTANTIN, astiizi data autentificirii actului si are aceeasi for{i probanti ca originalul.
NOTAR PUBLIC
- VARGA VASILE CONSTANTIN



DECLARATIE

Subsemnatul, GACEU DANIEL, cetitean romén, domiciliat in Mun.Briila, str.Soareluj nr.],
blLA60, sc.3, et.4, ap.55, jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.583099/30.12.2016/SPCLEP Briila,
Cod Numeric Personal 1750102090045, in calitate de proprietar al bunului imobil situat in Mun.Briila,

Dau prezenta declaratie fiind necesard in fafa tuturor institutiilor abilitate.

Declar ci am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la  prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulajie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupd caz) al furnizirii datelor personale; existenta dreptului la acces, de interventie
asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile Tn care pot exercita aceste drepturi. In acest sens jmi
exprim acordul liber si in cunostingd de cauzi cu privire la Compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
caracter personal, in vederea autentificirij actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat |a Societatea Profesionali Notariai VARGA & ASOCIATII, astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial §i trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva birouluj notarial $i doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
GACEU DANIEL



R O MANTI A
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATI
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numir licentd 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, [ax.0040/239.614519
c-mail: office@notariatvarga.ro
Nr.inregistrare 4864
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4361
14.07.2023

In faja mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

GACEU DANIEL, cetitean roman, domiciliat in Mun.Braila, str.Soarelui nr.1, bl.A60, sc.3,et.4,
ap.55, jud.Briila, identificat cu Cl seria XR nr.583099/30.12.2016/SPCLEP Briila, Cod Numeric
Personal 1750102090045

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a infeles confinutul, ¢& cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

mf
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exem plare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astazi data autentificarii actului si are aceeasi for{d probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI




DECLARATIE

Subsemnatul, TALPES MIHALI, cetitean roman, domiciliat in Mu.Brij la, str.Panciu nr.2-4, bl.C,
et.1, ap.6, jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.S16463/05.01.2015/S-PCLEP Briila, Cod Numeric
Personal 17411120901 07, in calitate de proprietar al bunului imobil situat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-
4,bl.C, et.1, ap.6, jud. Braila, declar pe proprie rdspundere cunoscand sanctiunile art.326 Cod Penal, ca
sunt de acord ca societatea PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., s3 efectueze lucriri de construire
locuinte individuale P+4 etaje, la bunul imobil situat in mun. Briila, str. Panciu nr.2-4, Lot] , jud.Briila,
inscris in Cartea funciard nr.86479 a loc. Briila, avand nr. cadastral 87479, conform certificatului de
urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primiria Mun. Briila.

Dau prezenta declaratie fiind necesard in fafa tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cy caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupd caz) al furnizarii datelor personale; existenta dreptului [a acces, de interventie
asupra datelor si de opozifie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imi
exprim acordul liber gi in cunostin(a de cauzi cu privire la compararea, prelucrarea, arhivarea datelor ey
caracter personal, In vederea autentificirij actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat |a Societatea Profesionali Notarial VARGA & ASOCIATII, astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial st trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroului notarial si doud s-au eliberat parii.

DECLARANT,
TALPES MIHAI



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numdr licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvarga.ro

Nr.inregistrare 4637

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4153
06.07.2023

in fata mea, PAUL MIRCEA LOL, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

TALPES MIHALI, cetifean roman, domiciliat in Mu.Briila, str.Panciu nr.2-4, bL.C, et.1, ap.6,
jud.Bréila, identificat cu Cl seria XR nr.516463/05.01.2015/SPCLEP Briaila, Cod Numeric Personal
1741112090107

care, dupé ce a citit actul, a declarat ¢i a infeles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd
voin{a sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC

PAUL MIRCEA LOI
mf

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astizi data autentificirii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MiRCEA LOI




DECLARATIE

Subsemnatul, NICOLAE [OAN-MARGARIT, cetifean roman, domiciliat in Mun.Briila,
str.Panciu  nr.2-4, bl.C, sc.l, et I, ap.7, Jud.Bridila, identificat cu CI seria XR
nr.543546/07. 10.2015/SPCLEP Briila, Cod Numeric Personal 180030909081, in calitate de proprietar
al bunului imobil situat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, lot 2, bl.C, et.1, ap.7, jud. Briila, declar pe
proprie rispundere cunoscind sanctiunile art.326 Cod Penal, ci sunt de acord ca societatea PRO BET
GR INVESTMENTS S.R.L., sd efectueze lucriri de construire locuinte individuale P+4 etaje, la bunul
imobil situat in mun, Briila, str. Panciu nr.2-4, Lot1, jud.Briila, inscris in Cartea funciari nr.86479 a loc.
Briila, avand nr. cadastral 87479, conform certificatuluj de urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primaria
Mun. Briila.

Dau prezenta declaratie fiind necesari in fata tuturor institugiilor abiljtate.

Declar ca am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu Caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupa caz) al furnizirii datelor personale; existenta dreptului la acces, de interventie
asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest sens imi
exprim acordul liber i in cunostin{a de cauzi cu privire la compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
Caracter personal, in vederea autentificirij actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionals Notariala VARGA & ASOCIATII, astazi
data autentificrii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial §i trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroulu;j notarial si doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
NICOLAE IOAN-MARGARIT



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numir licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvarea.ro

Nr.inregistrare 5220

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4694
26.07.2023

in fata mea, VARGA VASILE CONSTANTIN, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

NICOLAE IOAN-MARGARIT, cetiean roman, domiciliat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4,
bl.C, sc.1, et.1, ap.7, Jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.543546/07.10.2015/SPCLEP Briila, Cod
Numeric Personal 180030909081

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a infeles continutul, ¢i cele cuprinse in act reprezinta
voina sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 Iit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18120

NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN

Prezentul duplicat s-a ntoemit in trei exemplare, de notar public VARGA VASILE
CONSTANTIN, astiizi data autentificirii actului si are aceeasi forti probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
VARGA VASILE CONSTANTIN




DECLARATIE

Subsemnatul, ALDEA IONELA-RALUCA, cetdtean romdan, domiciliatd in Mun.Briila,
str.panciu nr.2-4, bl.C, sc. I, et.2, ap. 10, jud.Braila, identificati cy Cl seria XR nr.598070/2017/SPCLEP
Braila, Cod Numeric Personal 2780430090019, in calitate de coproprietari a bunului imobil situat in

~

Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, lot 2, bl.C, et.2, ap.10, jud. Briila, declar pe proprie raspundere cunoscand

Dau prezenta declaratie fiind necesari in fata tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cy caracter personal si libera circulafie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (d upa caz) al furnizirii datelor personale; existenta dreptului Ja acces, de interventie
asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. In acest seng imi
exprim acordul liber g in cunostinta de cauzi cu privire la Compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
caracter personal, in vederea autentificirii actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII, astizi
data autentificrii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroului notarial si doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
ALDEA IONELA-RALUCA



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numdir licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.6145 19

e-mail: office@notariatvarea.ro

Nr.inregistrare 6990

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.6314
21.09.2023

in fata mea, PAUL MIRCEA LOL notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

ALDEA IONELA-RALUCA, cetifean roman, domiciliati in Mun.Briila, str.panciu nr.2-4,
bLC, sc.1, et.2, ap.10, jud.Briila, identificatd cu CI seria XR nr.598070/2017/SPCLEP Briila, Cod
Numeric Personal 2780430090019

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar,

in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.0013

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

Prezentul duplicat s-a intocmit In trei exemplare, de notar public PAUL MIRCEA LOI1,
astizi data autentificirii actului si are aceeasi forti probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI



DECLARATIE

Subsemnata, COSTESCU DORICA cetdtean roman, domiciliati in mun. BRAILA,
calea GALATT ar, 70, bl. 1, sc. 2, et. 4, ap. 40, jud. BRAILA, identificati cu CI seria XR nr.
700943/27.10.2020/SPCLEP BRAILA, Cod Numeric Personal 2670825075097, in calitate
de proptietar al bunului imobil situat in Mun.Briila, str.Panciu nt.2-4,lot 2, bl. C, et. 2, ap.11,
jud. Briila, declar pe proprie rdspundete cunoscind sanctiunile art.326 Cod Penal, ci sunt de
acord ca socictatea PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., si efectueze luctin de
construire locuinte individuale P+4 etaje, la bunul imobil situat in mun. Briila, str. Panciu
nt.2-4, Lotl, jud.Briila, inscris in Cartea funciari nt.86479 a loc. Briila, avind nr. cadastral
87479, conform certificatului de urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primiria Mun. Briila.

Dau prezenta declaratic fiind necesars in fata tuturor instituiilor abilitate.

Declar cd am fost informat cu privite la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date,
caracterul obligatoriu/facultativ (dupi caz) al furnizirii datelor personale; existenta dreptului
la acces, de interventic asupra datelor i de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita
aceste drepturi. In acest sens imi exptim acordul liber §iin cunostintd de cauzi cu privire la
compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cu caracter personal, In vederea autentificirii
actului solicitat.

Redactat, editat §i autentificat la Socictatca Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATTI, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului
notarial §i trei duplicate, din carc unul ramane in arhiva biroului notarial §i doud s-au eliberat
parti.

DECLARANT,
COSTESCU DORICA



R O MANTI A
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numir licenti 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: office@notariatvarga.ro
Nr.intregistrare 5122
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4605
21.07.2023
in fara mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul bitroului s-a prezentat:

COSTESCU DORICA cetitean romdn, domiciliatdi in mun. BRAILA, calea
GALATI nr. 70, bl. 1, sc. 2, et. 4, ap. 40, jud. BRAILA, identificatd cu CI seria XR nr.
700943/27.10.2020/SPCLEP BRAILA, Cod Numeric Personal 2670825075097

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a ingeles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarca prezentului inscris $i a semnat unicul
exemplar,

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicatd SE DECLARA

AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

om

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL
MIRCEA LOJI, astizi data autentificirii actului si are aceeasi for{a probantd ca
originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI



Dau prezenta declaratie fijnd necesard in fafa tuturor institutiilor abilitatc,

Declar ci am fost informat cy privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cy Caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupa caz) al furnizérii datelor personale; existenta dreptului [a acces, de interventie
asupra datelor si de opozitie, precum i conditiile in care pot exercita aceste drepturi. in acest sens imi
exprim acordul liber si in cunostin{a de cauzi cu privire la compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
caracter personal, in vederea autentificirij actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATIL, astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhijva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroului notarial si doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
MERLAN MARIAN



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numir licenta 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvarga.ro

Nr.inregistrare 4754

iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4261
11.07.2023

in fata mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

MERLAN MARIAN, cetatean romdén, domiciliat in Mun.Braila, str.Panciu nr.2-4, bl.C, sc.l,
et.3, ap.14, jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.591894/18.04.2017/SPCLEP Briila, Cod Numeric
Personal 1871219090012

care, dupd ce a cilit actul, a declarat c¢i a infeles continutul, cd cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

fu temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI
mf

Prezentul duplicat s-a intocmit fn trei exemplare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,

astazi data autentificirii actului si are aceeasi fortii probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI




DECLARATIE

Subsemnata, MICU ROXANA-MIH{&ELA, fosta STANCIU ROXANA-MIHAELA, cetdfean
roman, domiciliati in sat CAZASU, str. NUFARULUI nr. 19, com. CAZASU, jud.Brii la, identificati cu

de proprietar al bunului imobil situat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, lot 2, bl.C, et. 3, ap.15, jud. Briila,
declar pe proprie raspundere cunoscand sanctiunile art.326 Cod Penal, ci sunt de acord ca societatea
PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., sd efectueze lucriri de construire locuinte individuale P+4
etaje, la bunul imobil sjtuat in mun. Briila, str. Panciu nr.2-4, Lotl, jud.Briila, inscris in Cartea funciara
nr.86479 a loc. Briila, avind nr. cadastral 87479, conform certificatului de urbanism nr.289/07.03.2023
emis de Priméria Mun. Briia.

Dau prezenta declaratie fiind necesari in [ata tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cy privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cy caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupd cazj al furnizirii datelor personale; existena dreptului la acces, de interventic
asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. fn acest sens imi
exprim acordul liber si tn cunostinga de cauzi cu privire Ia compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
caracter personal, in vederea autentificarij actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat [a Societatea Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATIL, astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial §i trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva birouluj notarial si doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
MICU ROXANA-MIHAELA,



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numar licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.6145 |9

e-mail: office@notariatvarga.ro

Nr.inregistrare 4841

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4340
13.07.2023

in fafa mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul birouluj s-a prezentat:

MICU ROXANA-MIHAELA, fosti STANCIU ROXANA-MIHAELA, cetitean romaén,
domiciliatd in sat CAZASU, str. NUFARULUI nr. 19, com. CAZASU, jud.Briila, identificati cu CI seria
XR nr. 780948/13.06.2023/SPCLEP Braila, Cod Numeric Personal 28806141001 77,

care, dupd ce a citit actul, a declarat ca a inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 Iit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

om
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exem plare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astazi data autentificiirii actului si are aceeasi ford probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI




DECLARATIE

Subsemnata, ADETU AN GELICA, cetitean romén, domiciliati in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-
4, bLC, sc.1, et.4, ap.18, Jjud.Briila, identificats cu CI seria XR nr.575154/27.09.2016/SPCLEP Briila,
Cod Numeric Personal 2860929090040, in calitate de proprietar al bunului imobil situat in Mun.Briila,

lucriri de construire locuinte individuale P+4 etaje, la bunul imobil situat in mun. Briila, str. Panciu nr.2-
4, Lotl, jud.Briila, inscris in Cartea funciara nr.86479 a loc. Braila, avand nr. cadastral 87479, conform
certificatului de urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primaria Mun. Braila.

Dau prezenta declaratie fiind necesari in fata tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cy caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultatiy (dupi caz) al furnizirii datelor personale; existenta dreptului la acces, de interventie
asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita aceste drepturi. fn acest sens imi
exprim acordul liber i in cunostin{a de cauzi cu privire la Compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
caracter personal, n vederea autentificirii actului solicitat,

Redactat, editat si autentificat |a Societatea Profesional Notariali VARGA & ASOCIATII, astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroului notarial si doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
ADETU ANGELICA



R OMANTI A
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionala Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numdr licentd 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: office@notariatvarga.ro
Nr.inregistrare 4584
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4103
05.07.2023

in faga mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

ADETU ANGELICA, cetiitean romén, domiciliati in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, bl.C, sc.1,
et.4, ap.18, jud.Briila, identificatd cu CI seria XR nr.575154/27.09.2016/SPCLEP Bréila, Cod Numeric
Personal 2860929090040

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a infeles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti
vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

mf
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astazi data autentificarii actului si are aceeasi forta probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIiRCEA LOI
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DECLARATIE

Subsemnatul, ROTARU FLORIN, cetafean roman, domiciliat in Sat Cuza Vodi, str.8
Septembrie nr.10, com.Salcia Tudor, Jud.Briila, identificat cy CI seria XR nr.587167/23.02.2017/

i mun. Briila, str. Panciu nr.2-4, Lot1, jud.Briila, inscris in Cartea funciari nr.86479 4 loc.
Bréila, avand nr. cadastral 8 7479, conform certificatului de urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primaria
Mun. Briila.

Dau prezenta declaratie fiind necesari in [afa tuturor instituiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cy privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la  prelucrarea datelor Cu  caracter personal si libera circulatic a acestor date, caracteruj

asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercila aceste drepturi. Tn acest sens imi
exprim acordul liber $i in cunostinti de cauzs cu privire la compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cu
Caracter personal, in vederea autentificarii actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariald VARGA & ASOCIATI, astizi
data autentificirii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva birouluj notarial si doud s-au eliberat partii.

DECLARANT,
ROTARU FLORIN



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionalid Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numar licentd 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvarga.ro

Nr. inregistrare 4874

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4371
14.07.2023

In fata mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

ROTARU FLORIN, cetitean roman, domiciliat in Sat Cuza Voda, str.8 Septembrie nr.10,
com.Salcia Tudor, jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.587167/23.02.2017/SPCLEP Braila, Cod
Numeric Personal 1810405092922

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci a inteles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanfa nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

mf
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exem plare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astazi data autentificirii actului si are aceeasi for{ai probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI




Dau prezenta declaratie fiind nccesars in fata tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cu privire |a dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cy privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, caracterul
obligatoriu/facultativ (dupi caz) al furnizarii datelor personale; existenta dreptului la acces, de interventic
%mmdwmwﬁ@omﬁmmmwmﬁcm&ﬁkhmﬂpﬁw@ﬂmmwmmwmdﬁawﬁmmmﬂ
exprim acordul liber gi in cunostin{a de cauzi cu privire la Compararea, prelucrarca, arhivarea datelor cu
caracter personal, in vederea autent; ficarii actului solicitat.

Redactat, editat $i autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATH, astizj
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroului notarial $i doudi s-au eliberat partii.

DECLARANT,
PARLOG TIBERIU



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numdr licentd 34/2054/18.02.2016

Tcl.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvarga.ro

Nr.inregistrare 4974

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.4467
18.07.2023

In fata mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

PARLOG TIBERIU, cetitean roméan, domiciliat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, bl.C, et.5,
ap.22, jud.Briila, identificat cu CI seria XR nr.683492/19.02.2020/SPCLEP Briila, Cod Numeric
Personal 1770527090032

care, dupa ce a citit actul, a declarat ci a infeles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicati SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr. 18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

mf
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astazi data autentificiirii actului si are aceeasi forti probanti ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MiRCEA LOI

03y e >



DECLARATIE

Subsemnata, SIMPETRU LAURA, fosta SERBAN LAURA, cetitean roman, domiciliat in
Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, bl.C, et.3, ap. 23, jud.Briila, identificati cu CI seria XR nr.
612363/07.11.201 7/SPCLEP Braila, Cod Numeric Personal 2881 106090103, in calitate de proprietar al
bunului imobil situat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, lot 2, bl.C, et. 5, ap.23, jud. Briila, declar pe
proprie rispundere cunoscind sanctiunile art.326 Cod Penal, ci sunt de acord ca societatea PRO BET
GR INVESTMENTS S.R.L., si efectueze lucrri de construire locuinte individuale P+4 etaje, la bunul
imobil situat in mun. Briila, str. Panciu nr.2-4, Lot| , Jud.Briila, inscris in Cartea funciard nr.86479 a [oc.
Briila, avind nr. cadastral 87479, conform certificatuluj de urbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primaria
Mun. Briila.

Dau prezenta declaratie fiind necesara in faga tuturor institutiilor abilitate.

Declar ca am fost informat cu privire la dispozitiile legale pentru protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cy caracter personal si libera circulatic a acestor date, caracterul

exprim acordul liber si in cunostin(d de cauza cu privire la compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cy
caracter personal, in vederea autentificirii actului solicitat.

Redactat, editat si autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA & ASOCIATIL astizi
data autentificarii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si trei duplicate, din
care unul ramane in arhiva biroulyj notarial si doud s-au eliberat partii.

_DECLARANT,
SIMPETRU LAURA



R O MANTI A

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariala VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A

Numar licenta 34/2054/18.02.2016

Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519

e-mail: office@notariatvarga.ro

Nr.inregistrare 4808

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4312
12.07.2023

in fata mea, PAUL MIRCEA LOI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

SIMPETRU LAURA, cetiitcan roméan, domiciliat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, bl.C, et.5, ap.
23, jud.Briila, identificati cu CI seria XR nr. 612363/07.11.2017/SPCLEP Briila, Cod Numeric Personal
2881106090103

care, dupi ce a citit actul, a declarat ca a infeles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd
voinia sa, a consimit la autentificarea prezentului inscris $i a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicatd SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onorariul de 50 lei (inclus tva) cu chitanta nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

om
Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL MIRCEA LOI,
astizi data autentificirii actului si are aceeasi for{a probanta ca originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI




DECLARATIE

Subsemnatul, MAZALU ANDREI cetdtean roman, domiciliat in mun. BRATLA, str.
PANCIU nr. 24, bl. C, ct. 4, ap. 20, jud. BRAILA, identificat cu CI setia XR nr.
629238/30.05.2018/SPCLEP BRAILA, Cod Numeric Personal 1870223297303, in calitate
de proprietar al bunului imobil situat in Mun.Briila, str.Panciu nr.2-4, lot 2, bl. C, et. 4, ap.20,
jud. Briila, declar pe proptie rispundere cunoscind sanctiunile art.326 Cod Penal, c4 sunt de
acord ca socictatea PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., si cfectueze lucrir de
construire locuinte individuale P+4 etaje, la bunul imobil situat in mun. Briila, str. Panciu
nr.2-4, Lotl, jud.Briila, inscris in Cartea funciari nr.86479 a loc. Briila, avind nr. cadastral
87479, conform certificatului de utbanism nr.289/07.03.2023 emis de Primiria Mun. Briila.

Dau prezenta declaragie fiind necesari in fafa tuturor institugiilor abilitate.

Declar ci am fostinformat cu privire la dispoziiile Yegale pentru protecqia persoanclor
cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date,
caracterul obligatoriu/facultativ (dupi caz) al furnizdrii datelor personale; existenta dreptului
la acces, de intetventie asupra datelor si de opozitie, precum si conditiile in care pot exercita
aceste drepturi. In acest sens imi exptim acordul liber i in cunostingi de cauzd cu privite la
compararea, prelucrarea, arhivarea datelor cu caracter personal, in vederea autendficirii
actului solicitat.

Redactat, editat §i autentificat la Societatea Profesionali Notariali VARGA &
ASOCIATTI, astizi data autentificirii, intr-un exemplar original care ramane in arhiva biroului
notatial si trei duplicate, din care unul ramane in arhiva biroului notarial si dous s-au cliberat

partii.

DECLARANT,
MAZALU ANDREI



R OMANTIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionald Notariali VARGA & ASOCIATII
BRAILA C.CALARASILOR nr.40A
Numir licentd 34/2054/18.02.2016
Tel.0040/239.611818, fax.0040/239.614519
e-mail: office(@notatiatvarga.ro
Nr.inregistrare 4985
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 4478
18.07.2023
in fata mea, PAUL MIRCEA LOJI, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

MAZALU ANDREI cctitean roman, domiciliat in mun. BRAILA, str. PANCIU nt.
2.4, bl. C, et 4, ap. 20, jud. BRAILA, identficat cu CI seria XR nor
629238/30.05.2018/SPCLEP BRAILA, Cod Numeric Personal 1870223297303

care, dupi ce a citit actul, a declarat ci a inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti vointa sa, a consimit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar.

in temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata SE DECLARA

AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a perceput onoratiul de 50 lei (inclus tva) cu chitanga nr.18089
NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI

om

Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de notar public PAUL
MIRCEA LOI, astizi data autentificirii actului gi are aceeagi for{a probanta ca
originalul.

NOTAR PUBLIC
PAUL MIRCEA LOI
.?J A




ROMANIA

Judetul Briila

Primdria Municipiului Briila
Directia Arhitect Sef

=] %

(numel meles§l/Aemnitura)
uu!:_,.. 2

Ca urmare a cererii adresate de Bouzouklis Eleftherios, reprez. al S.C. Pro Bet Gr. Investments S.R.L. cu
domiciliul/seditd in, municipiul/erasstieermuna Salonic, satul ———== , sectorul =, cod postal e , Str.
Dimitrakopulu nr. 14116, bl...... SC...cuey €lms, AP......, telefon 0773871023, e-mail vanzare@probetgr.ro, inregistrata la nr.
74071 / 19.04.2023, si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 07 din 2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru:
Schimbare Functiune Zona din L1b in L2a
Generat de imobilul: Str. Panciu nr.2-4, Lot 1, Nr. cad. 87479, Municipiul Briila
cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat: la Nord :Nr. cad. 15723,18759, la Sud: Sos. Rdmnicu
Sarat, la Est: str. Soveja, la Vest : PUZ Centura.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:

- Zona Rezidengiald: L

- L1b — Locuinte individuale cu regim redus de inilfime (P-P+2 etaje) situate in fesut urban slab constituit
/parcelar destructurat.

Utilizdri admise:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii ingiruite) sau discontinuu
(constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare edilitard corespunzitoare densitatii locuitorilor; circulatii carosabile
si pietonale corespunzitoare densititii; parcaje publice de max. 30 locuri - la sol; parcaje publice subterane /supraterane
supraetajate; parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Utilizdri admise cu conditiondri:

- se admite mansardarea clidirilor existente; suprafaa nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

- functiuni complementare locuirii - comer{ de proximitate, dotdri de invafdmant, culturd, intrefinere corporald,
sdndtate, servicii casnice/ comunitare, cu urmétoarele conditii: suprafata acestora sa nu depéseasca 250 mp ADC; si nu
genereze transporturi grele; sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme; s asigure parcare a min.3 autoturisme; sé nu
praduci poluare fonici, chimic# sau vizual4; s3 nu aibd program prelungit peste orele 22,00; activitatea si se desfigoare
numai in interiorul clidirii; s nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si produciie;

- orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fard racordare la retele publice de apa si
canalizare, far# inciperi sanitare in cladire, si aflate In zone cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unui act
notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd, proprietarul acceptd sa fie despagubit numai
pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilita prin expertiza tehnica.

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafata desfaguratd peste 250mp se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

- in L1b - realizarea locuintelor noi in aceste U.T.R-uri este condifionatd de existenta unui P.U.Z. pe o suprafatd
minima de 10000 mp, aprobat conform legii, care si reglementeze: noua trama stradald de deservire, operatiunile
de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea edilitara, asigurare cu echipamente §i dotdri publice.

Ulilizdri interzise:

- functiuni comerciale i servicii profesionale care depésesc suprafafd de 250 mp ADC, genereazi un trafic important
de persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupi orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie i
subzistentd; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare




a deseurilor urbane cu exceptia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vdnzare a unor
cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice; activitafi productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze;
stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natura si afecteze
amenajdrile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

Se considera construibile direct parcelele care indeplinesc urmitoarele conditii cumulate:

- adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu li{imea acesteia.

- suprafetele minime ale parcelelor;

Regim Dimensiune minima
de L1b
construire Suprafaga Front
mp. m.
insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 250 12

* toate dimensiunile minime sunt acceptate cu o toleranti de +10%.

- in cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m si/sau o suprafald a parcelei mai micéa de 150 mp
se va solicita P.U.D. prin care se va demonstra posibilitatea edificdrii constructiei.

Amplasarea clidirilor fatd de aliniament.

- In cazul fronturilor preexistente clidirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strizii
respective.

- la intersectia dintre strizi, aliniamentul parcelelor va fi racordat printr-o linie perpendiculari pe bisectoarea
unghiului dintre strdzi. Aceasta laturi tesita va avea o lungime de minim 8,0 metri pe strazi de categoria I, a Il-a §i de
5,0 metri pe strazi de categoria a 111-a.

- se stabilesc urmatoarele retrageri minime obligatorii pentru constructiile in L1b:

L1b
Retragerea ingiruit | cuplat | izolat
minimi fa{i de
aliniament 4,0m 5,0m

- *se admite micsorarea acestei retrageri minime fata de aliniament, sau constructiile se pot amplasa la aliniamentul
parcelei, doar daci astfel se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- noile constructii in regim ingiruit sau cuplat sa fie amplasate astfel incat si nu se lase calcane vizibile.

- banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depisi adincimea de 15.0 m de la
alinierea cladirilor.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament i linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces §i platformelor de maxim 0,40 metri inl{ime fata de cota terenului anterioars
lucrérilor de terasament.

Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si

Lib
ingiruit cuplat izolat
Retrageri fatd de limitele
laterale - H/2 sau min.3,0m
Retragere fafii de limita
posterioard min.3,0m | min.5,0m | min.5,0m

- in cazul loturilor cu addncime mai mica 15 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei
numai in cazul in care pe aceastd limitd exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii
respectd indl{imea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu
depéseascd 2,20 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele posterioare ale parcelei.

- pentru parcelele existente, retragerile fad de limitele laterale si posterioare vor fi minim cele previzute in Codul
Civil;



Amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld:

- distan{a minima dintre clidirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inalfimea la cornisd a cladirii celei mai inalte
(D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

Indliimea maxima la cladirilor:

- 12 metri la coam4 sau aticul ultimului nivel, regim de inil{ime: P - P+2E.

Aspectul exterior al cladirilor:

- clddirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei i se
vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectur si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele §i anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala:

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor;

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

- in vederea reducerii incilzirii excesive a climatului urban se recomandi folosirea culorilor deschise pentru
acoperigurile cladirilor si pentru suprefefele expuse soarelui.

Spatii libere 5i verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de faada.

- spatiile neconstruite dintre constructie §i aliniamentul parcelei vor fi verzi cu min. 60% din suprafata respectiv cu
plantatii arboricole fnalte sau medii.

- pe fiecare parceld, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisi, cu excepiia situaiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguran{a persoanelor sau bunurilor.

- spatiile verzi din zonele posterioare ale parcelelor foarte addnci se recomands a fi tratate in comun pe intreaga
insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de legume.

Imprejmuiri:

- imprejmuirile spre stradd vor avea inal{imea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparenta dublati cu gard viu;,

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in&l{imi de maxim 2.50 metri,

-L2a ~ Locuinfe colective cu inilfimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu structura
predominant alveolari.

Utilizdri admise:

-locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau discontinuu, echipare edilitara
aferentd,circulatii carosabile si pietonale, parcaje publice de max. 30 locuri — la sol, parcaje publice comune subterane
/supraterane supraetajate, parcuri, gradini, scuaruri publice.

Utilizdri admise cu conditiondri;

- se admit functiuni complementare locuiri ~ comer{ de proximitate, dotiri de invitdmant, cultura, intretinere
corporald, sinatate, servicii casnice/ comunitare, cu urmitoarele conditii:

- suprafata acestora si nu depagseasci 250 mp A.D.C.; si nu genereze transporturi grele; si nu atragd mai mult de 5
autoturisme; sd asigure parcare a min.3 autoturisme; sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald; s nu aiba
program prelungit peste orele 22:00; activitatea s se desfisoare numai in interiorul cladirii; sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie.

- functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafafa desfasurata peste 250 mp se pot admite cu
conditia elaborérii §i aprobrii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizérii in cadrul ansamblului,

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si practica profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 §i 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultanta, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile descrise mai sus,
precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare §i nealimentare, farmacii, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.:

- schimbarea destinatiei apartamentelor pentru categoriile descrise mai sus se face numai daca accesul se face dintr-o
strada principald §i sunt asigurate locurile de parcare pentru specificul activitaii.

- lucrdrile ample de remodelare a faadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile
promovdrii unor proiecte vizdnd transformarea functionald a unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scard comuni;

- se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel
curent.

Utilizari interzise:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important
de persoane i marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si produc poluare; activitati productive poluante, cu risc
tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit
dupd orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si
subzisten(d; constructiile provizorii; depozitarea en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare




a deseurilor urbane cu exceplia celor ecologice si dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vanzare a unor
cantitafi mari de substante inflamabile sau toxice; activitii productive de mare capacitate; statii de betoane; autobaze:
stafii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spalatorii chimice; lucrari de terasament de natur si afecteze
amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot sd
provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor:

- cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avénd acces direct dintr-o circulatie publici sau
pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii
private.

- pentru situatia a doua descrisid anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a parcelarului aferent
locuingelor colective de acest tip.

Retragerile fata de aliniament:

- in zonele constituite - cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strizii respective.

- in cazul fronturilor continue cu cladiri dispuse pe aliniament, insertiile noi vor respecta regula strizii sau a
ansamblului.

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria III si 6.0 metri pe strazi de
categoria Il §i I, dar nu cu mai putin decét diferenta dintre inal{imea constructiilor (H) si distanta dintre aliniamente (D).

Amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si '

- Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomandi intocmirea unor documente de urbanism de tip PUZ,
cu urmdtoarele recomandari:

- cladirile izolate vor avea faade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distantd cel putin egald cu
Jumdtate din inéltimea la cornisa a clAdirii m#surata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adincime de maxim 15.0 metri de la
aliniament, fiind retrase fafd de cealaltd limiti laterali cu o distanta cel putin egald cu jumatate din inal{imea la cornigd a
cladirii masurata in punctul cel mai inalt fafa de teren;

- cladirile care se nscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o addncime de maxim 15.0 metri de calcanele
situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in condifiile de
aliniere ale strizii laterale;

- retragerea fad de limita posterioari a parcelei va fi cel puin egald cu indltimea cladirii.

- in cazul loturilor cu adéncime mai mici 15 m se accepta construirea cladirilor pe latura posterioars a parcelei
numai in cazul in care pe aceasta limité exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea noii constructii
respectd indl{imea si l4{imea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inilfimea calcanului rezultat si nu
depéseasci 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fati de limitele posterioare ale parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fa(d de altele pe aceeasi parceld:

- in zonele cu ansambluri de locuinfe colective existente la data intrarii in vigoare a prezentului regulament, se
men{in distantele existente intre cladiri si caracterul acestora.

- pentru ansamblurile noi de locuinte colective - conform P.U.Z., cu urmiatoarele recomandari:

- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu inalfimea la corniga a cladirii celei mai nalte
(D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

- intre fafadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi egala cu inéltimea cladirii celei
mai inalte(D=H); distan{a se poate reduce la jumitate(D=H/2) in cazul in care pe fajadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scirii.

Indltimea maximd la cladirilor:

L2a

existent | propus

inﬁltimea maximi la

+4F +
cornis# (sau atic) P+4E Lo

(18m) | (18m)

- se admit depasiri de |-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire ingiruit sau cuplat.

- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel pufin una dintre strizi este
de categoria a II-a (14 metri).

- se admite mansardarea cladirilor existente.in cazul mansardelor, se admite o depiisire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

- in cadrul prezentului R.L.U., indlfimea cladirilor este definits in raport cu cota trotuarului fiecarei cladiri.



Aspectul exterior al clidirilor:

- cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei 5i se
vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectur si finisaje.

- se interzice realizarea unor mansarde false.

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor.

- se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

Spatii libere si verzi:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fajada.

- in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate
1,3 mp teren de fiecare locuitor;

- in ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinga generala se vor proiecta luand in calcul minimum 2 -
2,2 mp teren/locuitor (in afard parcurilor publice).

- eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu excepiia situatiilor unde aceasta reprezints un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Imprejmuiri:

- locuintele colective vor putea fi imprejmuite doar pe limitele parcelei care se invecineaza cu proprietiti particulare;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inil{imi de maxim 2.50 metri;

- in cazul in care locuintele colective au in incinta lor si spatii comerciale sau servicii, se va admite imprejmuirea
cétre strada numai cu gard viu.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- Zona rezidentiala L1b: P.O.T. max. Insiruit= 60%, C.U.T. maxim =1,50;
Cuplat =45%, C.U.T. maxim = 1,20;
Izolat =40%, C.U.T. maxim =1,20;

L2a: P.O.T. max. =40%, C.U.T. maxim =2,00;

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Circulatii si Accese:

Lib

- orice parceld este construibili numai dac are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate.

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioari a parcelei de minim 2,5 metri.

- lafimea carosabilului ciilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min.5,0m pentru strazile cu
sens unic $i min.7,0m pentru strizile cu dublu sens.

- pentru toate circulatiile si accesele publice existente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
sigurantd la foc a constructiilor in vigoare privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria
mai mare de 600 mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile
adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fatd de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m litime si 4,20 m inaltime.

- se vor asigura parcaje in limita parcelei;

- in situaiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

- pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje in lungul arterelor
colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stdnjenie fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de
aliniamente stradale.

L2a

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulafie publica fie direct, fie, in cazul utilizirii
terenului in comun de citre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de servitute;

- latimea carosabilului cailor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de min.5,0m pentru strazile cu
sens unic §i min.7,0m pentru strazile cu dublu sens;

- pentru toate circulatiile si accesele publice exisente §i propuse se vor respecta prevederile din Normativul de
siguranta la foc a constructiilor - 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite
cu aria mai mare de 600mp si inchise pe toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor
carosabile adiacente, ori la o diferentd de nivel mai mica de 0,50m fati de aceste circulatii, a acceselor carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime si 4,20 m iniltime;

- staionarea autovehiculelor va fi asigurati in afara circulatiilor publice;

- sunt interzise amenajari de spatii de parcare in perimetrul spaiilor verzi dintre imobilele de locuinte colective;

- sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si a traversarilor astfel
incdt s& nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de biciclete;




- dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinfe colective se va face in functie de numirul de
locatari / apartament, de tipul de activititi de la parterul imobilelor respective, si de standardul zonei:

- se recomandd realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea amelioririi capacititii de stocare a
autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi sau echipamente publice necesare, dupa
caz;

- este interzisa construirea de garaje individuale.

Echipare edilitari:
- toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, refele ce vor fi amplasate in subteran cf,

Legislatiei In vigoare.( H.G. nr.490/2011).
- Extinderea si racordarea la utilititi (apa, canalizare, energie electricd, gaze telecomunicatii), se realizeazi de
ciitre investitor sau de initiatorul P.U.Z.), pe cheltuiala acestuia.

5. Capacitiitile de transport admise;

Conform profile stradale anexate la aviz.

- pentru drumurile din zona de studiu pentru care in Plansa - Profile stradale nu exista alt detaliu privind categoria de
drum, se va folosi profilul de la fig.6-6;

- toate drumurile propuse pentru deservirea fondului construit propus se vor amenaja pe amplasamentul ce a
generat PUZ, pe cheltuiala investitorului sau a initiatorul P.U.Z.

- se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decat cea de locuire.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- Conform Certificatului de Urbanism nr. 289 din 07.03.2023.
- Acordul Inspectoratului Judetean de Politie Braila va fi insotit de Plansa de circulatii propuse vizati;
- Se vor evidentia in zona de studiu toate imobilele ce au alte functiuni decét cea de locuire.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului vor trebui
indeplinite conform Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale §i Turismului nr. 2701/30.12.2010 cét si a
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism pentru Municipiul
Briila, aprobat prin H.C.L.M nr.156/20.04.2011.
Participd la intocmirea Documentului de planificare a procesului de participare a publicului;
Etapa |  Intentia de elaborare

- publicd anuntul privind intentia de elaborare P.U.Z. in presa local (2 aparitii la interval de 3 zile);

- amplaseazd panoul conform anexa 1 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de
PU.Z;

Etapa [l _Elabordrii propunerilor

- transmite in vederea notificirii de citre Primérie a unui tabel nominal cu persoanele afectate de
prevederile PU.Z. (parcele vecine cu parcela ce a generat P.U.Z., terenuri vizate de operatiuni de utilitate publici,
schimbare functiunilor existente cu functiuni noi intre care nu exista compatibilitati);

- amplaseazd panoul conform anexa 2 din Ordin nr.2701/30.12.2010 la teritoriul zonei tratate de
planuri de urbanism;

Etapa Il Dezbatere public
- publicd anunul ce conine data, locul, ora unde va avea loc dezbaterea publica in presa locala (1
aparitie cu cel putin 3 zile inainte de data dezbaterii publice);
- participd la sedinfa publica impreuna cu reprezentantul elaboratorului P.U.Z. sau poate fi
reprezentat de acesta in situatia in care nu poate fi prezent la dezbaterea publica.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 289
din 07.03.2023. Achitat taxa de 384 lei, conform Chitantei nr. 92538 din 19/,04.2023.‘_)
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pests la data de 15.06.2023

(numele, prenumele si semnitura)
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"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobati prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2023
Conform C.U. nr. 289 din 07.03.2023
Solicitant: SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL




Plan de incadrare in PUG Municipiul Briila

Anexa Aviz de Oportunitate nr. 7 din 2023
Conform C.U. nr. 289 din 07.03.2023
Solicitant: SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL




Plan de incadrare in
"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",

L conform etaEa IV aprobata Erm HCLM nr. 296/2014 in curs de avizare
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Plan de incadrare in zona
ZONA DE STUDIU
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Plan de incadrare in zona studiu conform:

PUZ "Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective"
initiat de SC IMOMAR SRL

APROBAT PRIN HCLM NR. 640 DIN 28.10.2022
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REGLEMENTARI CIRCULATII

"ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL al MUNICIPIULUI BRAILA",
conform etapa IV aprobata prin HCLM nr. 296/2014, in curs de avizare
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Conform C.U. nr. 289 din 07.03.2023 PROFILE STRADALE PROPUSE
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Judetul Briila
Municipiul Briila
Primar

Directia Tehnica

...............

|
Ca urmare a cererii dumneavoastra, inregistrz
43759/14.03.2024, privind eliberarea unuj Acord

UM.M.S.C.U.P,, pentru

Panciu, nr. 2 — 4, LOT 1 beneficiar — PRO B'ET‘%G R

Serviciul UMM.S.C.U.P

|
-La data depunerii cererii, Certificatul d§

TMENTS SRL

ta la sediul Primariei Municipiului Braila sub nr.
il ] . 5 bz i
cale de acces de catre Directia Tehnica — Serviciul
luerarea ,,Schimbare ‘zfun" june zona din L1b in I2a” la adresa Braila, str.

MNVESTMENTS SRL, va comunicam urmatoarele:

urbanism nr. 289/07.03.2023 emis in scopul

»Schimbare functiune zona din L1b in 1.2a”, nu mageste in termen de valabilitate;

! - Obiectul Certificatului de urbanism nr. :‘fi
afecteaza domeniul public sau privat al Municipiulu

89/07.03.2023 nefiind executia unor lucrari ce

emiterea unui Acord cale de acces in conformitat¢ cu prevederile Regulamentului privind emiterea

avizelor pentru executia

Municipiului Braila, conditiile de refacere a. supy
terminarea lucrarilor — forma modificata 2023,
modificat si completat prin H.C.L.M. nr. 130/12.03!

DIRECTOR EXECUTIV D.T.

Marius Termegan | .

lucrarilor care afecteazs Suprafete ale domeniului public sau privat al

robat prin H.C.L.M. Braila nr. ']43/28.03.2023,
024 . '

iy 13
i i1 1k 1 o RHe ¥
SEF SERVICIU UM.pf’ C.UP,
o Q) lr)iana Ivanciy Seaii
. !
Intocmit

| Dorina Dobreq
>




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Braila
nesecret/2ex.
ex nr. 2
Nr. 2080559 din 032.03.2024

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BRAILA
POLITIA MUNICIPIULUI BRAILA
BIROUL RUTIER

Cdtre,

SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL
Mun. Briila, str. Bld Dorobantilor, nr. 669, corp ¢3, jud. Briila

Urmare a solicitarii dvs., dupa verificarea documentatiei prezentate, vd comunicam faptul ¢i pentru
schimbare functiune zona din LIB in 1.24 in Municipiul Braila, str. Panciu, nr. 2-4. lot [, jud. Braila,
beneficiar SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL. conform Certificatului de urbanism nr. 289/07.03.2023,
emis de citre Primaria Municipiului Braila, nu este necesar avizul Politiei Rutiere intrucat activitatea nu

implicé lucrdri. restrictii de circulatie sau acces la drumurile publice.

Cu stimi,

£ )
" SEFUL BIROULUI RUTIER

Tntoemit: Sinsp.
Semnatura:

Confidenpial! Date cu caracter personal prelucrate de catee 1P 1 Beaila in conformisate cu prevederile Repulamentulin UF 2016/679
ate fi efectumd numai cu acordul 1 '), Braila

Datele pin 11 tolasite donr pentru scopul pentru care au fost colectateranferate, prelucrarca intr-un alt scoj
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14213 din 13.11.2023

Ca urmare a cererii adresate de SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL, cu sediul in jud.

Braila, mun. Briila, str. Bdul. Dorobantilor, nr. 669, corp C3, inregistratd la APM Briila cu nr. 12749 .

din 09.10.2023, in baza:

o QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, _',".'*i :

cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, pa
o HG nr. 43/2020/16.01.2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor.
si Padurilor, -
e HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funcfionarea Agenfici Najionale pentru Protecfia
Mediului;

«  HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe,

ca urmare a:
«  consultarii autoritailor publice in cadrul sedinfei Comitetului Special Constituit Braila din data

de 19.10.2023,
« 1in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3, pct. a si ale Anexei nr. I - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenfiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu peniru planuri si programe;
« in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
Agenfia pentru Protectia Mediului Brdila, ca autoritate competentd decide cd:
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a”,
amplasament jud. Briila, municipiul Brdila, str. Panciu, nr. 2-4, Lot 1, CF 86479, nu necesitd
realizarea evaludrii de mediu si a evaludrii adecvate, deci planul
se supune procedurii de adoptare firi aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei sunt urmétoarele:

e Caracteristicile planului:

v Elaborarea planului a fost solicitata prin certificatul de urbanism nr. 289/07.03.2023 emis de
Primiria Municipiului Braila;

Amplasamentul care a generat PUZ are o suprafatd totala de 922 mp, aparfine titularului, se afl3

in intravilanul municipiului Briila si este liber de constructii. Vecinatafile terenului ce a generat

PUZ sunt: la N — proprietate privatd, NR.CAD. 86480; la S - Sos. Ramnicu Sarat; la E — str.

Soveja; 1a V — str. Panciu; accesul pe amplasament se face prin partea de vest, prin Str. Panciu,

ce are legatura directd cu Sos. Ramnicu Sarat; terenul are deschidere i la Sos. Ramnicu Sérat

pe latura sudica. Folosinta actuald a terenului este de curti — constructii, conform PUZ -

..Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective™, amplasament mun. Brdila,

Sos. Ramnicu Sarat nr. 92 Lot 1 5/1/1, 6/1, 10/1, Nr. cad. 90577. 90559 si 90667, aprobat prin
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HCLM nr. 640/28.10.2022; imobilul se situeazd in Subzona L1b — Locuinfe individuale cu
regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in {esut urban slab constituit/parcelar destructurat.
Prin prezentul PUZ se propune schimbarea de functiune din L1b in L2a — Locuinte colective cu
inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri rezidentiale, pentru realizarea unui ansamblu de
locuinte colective.
Zona studiatd prin PUZ are o suprafatd de 29669 mp si este situatd in partea vesticd a
Municipiului Braila, zona aflatd pe o arterd importantd a orasului. si anume Soscaua Ramnicu
Sarat; teritoriul este delimitat astfel: la N — str. Siriu, str. Panciu si str. Soveja §i terenuri
proprietate privati; la S — §os. Rdmnicu Sarat; la E - terenuri proprietate privaté, la V - terenuri
proprietate privati. Amplasamentul care a generat PUZ se situeazi in partea de NE a zonei de
studiu. Conform P.U.Z. “Lotizare in vederea construirii de locuinfe unifamiliale i colective™
aprobat prin HCLM nr. 640/28.10.2022, zona de studiu se incadreazi in urmdtoarele functiuni:
L1b - locuinte individuale cu regim redus de indlfime (P-P+2E) situate in fesut urban slab
constituit/parcelar destructurat; L2a - locuinfe colective cu indlfimi reduse (P+3-4E) in
ansambluri predominant rezidentiale; Tla - cdi de comunicatii (circulatii auto, pietonale si spafii
verzi aferente acestora).
Indicatori urbanistici conform PUG aprobat: POTmax=25%, CUTmax=0,45.
Indicatori urbanistici conform PUZ aprobat prin HCLM nr. 640/28.10.2022:
- Subzona L2a: POTmax=40%, CUTmax=2, regim de inal{ime P+4E;
- Subzona L1b: POTmax=60% (insiruit), 45% (cuplat), 40% (izolat), CUTmax=1.5 (imgiruit),
1.2 (cuplat), 1,2 (izolat), regim de inal{ime P+2E.
Zona studiatd prin PUZ cuprinde terenuri aparfinand persoanelor fizice sau juridice §i terenuri
proprietate publicd de interes local. Terenul din amplasamentul studiat, se prezintd relativ plan,
orizontal, lipsit de eroziuni sau instabilita{i vizibile. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
reprezinti aproximativ 11,00 % din totalul zonei de studiu. in ceea ce priveste aspectul calitativ
al fondului construit, atdt in zona studiata cat si in vecinitatea acesteia, este specific mediului
urban, cu regim de iniltime preponderent P si P+IE, existand si 2 constructii de locuire
colectiva cu un regim de inalfime P+SE, din punct de vedere al planimetriei, predomind
cladirile de forma dreptunghiulara. in zona studiati sunt identificate urmatoarele retele edilitare:
rejea de api §i canalizare; refea de energie electricd; retea de telefonie, televiziune gi internet;
retea gaz metan de joasd presiune. Relatiile rutiere ale zonei de studiu cu zonele invecinate se
axeazi in principal pe sos. Rdmnicu Sarat, aceasta delimitdnd zona studiata la sud. Zona
studiata nu dispune de locuri de parcare publice, parcérile fiind in interiorul loturilor sau pe
spatiul carosabil. Principalele caracteristici ale funcfiunilor ce ocupa zona studiatd: locuinfe
individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in tesut urban slab constituit /parcelar
destructurat; locuinfe colective cu indltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominant
rezidentiale; funcfiuni mixte - predominant servicii §i comeri, cu accesibilitate mare §i
reprezentativitate ridicatd - adiacent arterelor/ pietelor principale; circulafii (acestea se
desfagoara carosabil si pietonal); destinatiile constructiilor din zona sunt de locuinte individuale
si locuinte colective. Nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunile propuse
fata de cele existente;

v Conform Avizului de oportunitate nr. 07 din 2023 emis de structura de specialitate a Primiriei

Municipiului Braila este prevdzutd urmitoarea categorie functionald a dezvoltarii si eventuale
servituti pentru zona ce a generat PUZ:
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- Zona Rezidentiald: L ' E

- LIb — Locuinfe individuale cu regim redus de indltime (P-P+2E) situate in fesut urban slab-
constituit/parcelar destructural.

Utilizdri admise: locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(construcfii ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld); echipare
edilitari corespunzitoare densitdtii locuitorilor; circulatii carosabile §i pietonale corespunzatoare
densititii; parcaje publice de max. 30 locuri - la sol; parcaje publice subterane/supraterane
supraetajate; parcuri, gridini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

Utiliziiri admise cu condifiondri: mansardarea clidirilor existente; funcfiuni complementare
locuirii - comert de proximitate, dotiri de invdfimant, culturd, intretinere corporald, sinitate,
servicii casnice/comunitare, cu urmitoarele conditii: suprafafa acestora si nu depaseasca 250 mp
ADC; sa nu genereze transporturi grele; sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme; si asigure

parcare a min.3 autoturisme; si nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald; sd nu aibd -~ :
program prelungit peste orele 22.00; activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii; si nu

utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie; orice lucréri de extindere,
cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, firé racordare la retele publice de apa si canalizare,,
fara incaperi sanitare in cladire, aflate in zone cu risc hidro-geologic se pot admite numai pe bazaza '
unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru cauzi de utilitate public, proprietarul -

acceptd si fie despagubit numai pentru valoarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin ~#

expertizd tehnicd; functiunile comerciale si serviciile complementare locuirii cu suprafafd
desfasuratid peste 250mp se pot admite cu conditia elaboririi §i aprobérii unor documentatii
P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului; in L1b, realizarea locuinjelor noi in
aceste U.T.R-uri este conditionatd de existenta unui P.U.Z. pe o suprafati minima de 10000 mp,
aprobat conform legii, care si reglementeze noua trama stradald de deservire, operatiunile de
parcelare/reparcelare - acolo unde este cazul. echiparea edilitard, asigurare cu echipamente i
dotari publice.

Utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depagsesc suprafata de 250
mp ADC, genereazi un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 si produc poluare; activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin

utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul dé 3

activitate prelungit dup orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor anexe pentru -
cresterea animalelor pentru productie si subzistentd; construtiile provizorii; depozitarea en-gros;-
depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptid##
celor ecologice dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vanzare a unor cantitafi méh e
de substante inflamabile sau toxice, activititi productive de mare capacitate; statii de betoane; ™
autobaze; statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini; spélétorii chimice; lucrdri de
terasament de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice, constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedici evacuarea gi colectarea rapidd a apelor meteorice.

- L2a - Locuinfe colective cu indltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri rezidentiale cu structura
predominant alveolard.

Utilizari admise: locuinte colective si semi-colective in regim de construire continuu sau
discontinuu, echipare edilitara aferentd, circulatii carosabile pietonale, parcaje publice de max. 30
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locuri - la sol, parcaje publice comune subterane/supraterane supraetajate, parcuri, gradini,
scuaruri publice.
Utilizari admise cu conditioniri: functiuni complementare locuirii - comert de proximitate, dotari
de invitamant, culturd, intrefinere corporala, sandtate, servicii casnice/comunitare, cu
urmétoarele conditii: suprafata acestora s nu depaseasca 250 mp ADC; si nu gencreze
transporturi grele; si nu atragd mai mult de 5 autoturisme; s asigure parcare a min. 3
autoturisme; si nu produca poluare fonic, chimicd sau vizuald; sd nu aibd program prelungit
peste orele 22.00; activitatea si se desfagoare numai in interiorul cladirii; si nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare s§i productie; funcfiunile comerciale si serviciile
complementare locuirii cu suprafatd desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elabordrii
si aprobirii unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului; se
permite schimbarea destinafiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile
de functiuni cuprinzand activitdfi pentru servicii specializate practicé profesionala private cu grad
. redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:

.. cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale, consultan{d, asigurdri, proiectare,
reprezentanfe, agentii imobiliare etc.; se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la
~ parterul locuinelor pentru categoriile descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter
comercial, cum ar fi comert cu produse alimentare §i nealimentare, farmacii, librarii, frizerii,
studiouri foto, case de schimb valutar etc.; schimbarea destinatiei apartamentelor pentru
categoriile descrise mai sus se face numai dacé accesul se face dintr-o stradd principala i sunt
asigurate locurile de parcare pentru specificul activitafii; lucrdrile ample de remodelare a
fatadelor, acceselor sau spafiilor publice pot fi aprobate numai in conditiile promovarii unor
proiecte vizdnd transformarea functionald a unui intreg (ronson de cladire, respectiv
apartamentele deservite de cel pufin o scard comund, se admite mansardarea clidirilor existente -
suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent,
Utilizari interzise: funcfiuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc suprafata de 250
mp ADC, genereazi un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit dupa orele
22.00 si produc poluare; activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
~ activitate prelungit dupi orele 22.00; realizarea unor false mansarde; realizarea unor ancxe pentru

_cresterea animalelor pentru productie §i subzistenta; construtiile provizorii; depozitarea en-gros;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane cu exceptia
celor ecologice dotate cu sisteme de preselectare; depozitarea pentru vinzare a unor cantitafi mari
de substante inflamabile sau toxice; activitifi productive de mare capacitate; stajii de betoane;
autobaze; statii de intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini; spalitorii chimice; lucréri de
terasament de natura si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea §i colectarea rapida a apelor meteorice.
Indicatori urbanistici obligatorii - Zona rezidentiala:

LIb—POTmax - insiruit=60%, CUTmax=1,5

- cuplat=45%, CUTmax=1,2
- izolat=40%, CUTmax=1,2
L2a — POTmax=40%, CUTmax=2,00.
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Echipare edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice, re’;el?
ce vor fi amplasate in subteran conform legislatiei in vigoare. Spatii libere si verzi: spatiile libere;Z
vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd; in ansamblurile de locuinfe]; 9
colective se vor asigura spafii amenajate pentru jocul copiilor, luindu-se in calcul cite 1,3 mpa
teren de fiecare locuitor; in ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generald - -
se vor proiecta ludnd in calcul min. 2-2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice);
eliminarea vegetatici inalte mature este interzis3, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. imprejmuiri: locuintele colective
vor putea fi imprejmuite doar pe limitele parcelei care se invecineazé cu proprietéfi particulare;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu fnalfimi de max. 2,50 m; in cazul
in care locuintele colective au in incinta lor spafii comerciale sau servicii, se va admite
imprejmuirea cétre stradd numai cu gard viu.

Obiectivele urmérite prin PUZ: schimbarea funcfionald a terenului din ,LIb - locuinte
individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in tesut urban slab constituit/parcelar
destructurat” in ,,L2a - locuinte colective cu indlfimi reduse (P+3-4E) in ansambluri predominat
rezidentiale” in vederea realizarii unei constructii colective, continudnd zona locuintelor pana in o
Sos. Ramnicu Sirat; racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;’ o
realizarea/ modernizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente iIn zon3; e
stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de:ss
indlfime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii; cregterea veniturilor la bugetul lo X
din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii; .
Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal, pentru terenul situat in mun. Briila, str. Panciu, ar. 2-
4, Lot 1, nr.cadastral 87479 se propune schimbare de functiune zona L1b in L2a i realizarea
unui lot destinat locuingelor colective (blocuri) cu indlfimi reduse (P+3-4E), in ansambluri ]
rezidentiale. Investitia propusa reflectd cerinfele i tendinfele de dezvoltare ale zonei; se va %
realiza corelarea accesului carosabil din zond cu investifia propusi; se vor organiza parcaje auto
pe parcela proprietate privati; stajionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
in afara circulatiilor publice. Pentru a nu duce la congestie/dificultati pentru locuitori/vizitatori,
locuintele individuale, cét si locuintele colective sunt obligate de a respecta parcarea pe parcela
privatd, crednd locuri suficiente atdt pentru utilizarea proprie, ct si pentru eventuali vizitatori.

v Bilant teritorial pentru zona de studiu:

EXISTENT PROPUS
Subzona functionala Suprafata | Procent | Suprafata | Procent
(mp) (%) (mp) (%) |
L1b - locuinte individuale cu regim redus de nal{ime ol
(P-P+2E) situate in fesut urban slab constituit/parcelar 20220 68,15 19298 65,05 - -
destructurat
L2a - locuinte colective cu iniltimi reduse (P+3-4E) in 1736 5,85 2658 8,95
ansambluri rezidentiale cu structurd predominat
alveolara
Tla—Cai de comunicatii 7713 26 7713 26
Total zona de reglementare 29669 100 29669 100
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Indicatori urbanistici conform PUZ propus:
L1b - POTmax - insiruit=60%, CUTmax=1,5
- cuplat=45%, CUTmax=1,2
- izolat=40%, CUTmax=1,2
- regim de indltime — P+2E
L2a - POTmax=40%, CUTmax=2,00
- regim de indlfime — P+4E
Indicatori urbanistici pentru amplasamentul care a generat PUZ:
Ac existent — 0 mp, Ac propus — 0 mp; Ad existent — 0 mp, Ad propus — 0 mp
POTmax existent — 0 %, POTmax propus — 0 %; CUTmax existent — 0, CUTmax propus — 0

e ¥ Sistemul de spafii verzi propus:

' “ - spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va avea un procent de minim 15 % pentru
functiunea de locuire;

- apele meteorice se vor direcfiona citre spatiile verzi;

- in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spafii amenajate pentru jocul copiilor,
[udnduse in calcul cite 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

- in ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosintd generald se vor proiecta ludnd
in calcul minimum 2 — 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice);

- spatiile libere vizibile din circulafiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.

{4

@L‘T v’ Asigurarea utilittilor: alimentare cu apd, canalizarea, alimentare cu energie electricd,

{ alimentarea cu gaze naturale, serviciile de telecomunicatii se vor asigura prin bransarea la
retelele existente din Sos. Ramnicu Sirat. Toate refelele edilitare vor fi amplasate subteran in
canivouri, conform normelor tehnice fin vigoare. Deseurile menajere din cadrul
amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in europubele acoperite, de unde
vor fi ridicate si transportate de societiti autorizate.

e Implementarea planului nu implici folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii

. naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

“Nu au fost identificate efecte transfrontierd sau alte planuri/programe/proiecte/activitéi ce ar putea

*" determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

V‘*"_:Planul nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG or. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

-+ - protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice, aprobati cu modificari si

v completari prin Legea nr. 49/2011, iar procedura de evaluare adecvati nu a fost demarata deoarece

planul nu se propune in perimetrul sau in vecindtatea unor asemenea zone; terenul are folosinta de

curti-constructii §i nu se modifica prin implementarea PUZ;

ket e S-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului

previzute de Anexa nr. 1 din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri si programe §i s-a parcurs etapa de incadrare in cadrul procedurii

de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 19.10.2023;
e Informarea publicului:
v anunfurile privind depunerea solicitarii au fost publicate in ziarul "Info Briila" din data de
27.09.2023 si 29.09.2023;
v anunjul privind decizia initiald a fost publicat in ziarul "Info Braila" din data de 30.10.2023;

Ca s an e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Briila, cod 810004
E-mail: office@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
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v pand la data ludrii deciziei nu au fost inregistrate oplruI/Observa;u/propunen de reconsiderare it
a acesteia din partea publicului. >

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii: i
» respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism si obtinerea avizelor, acordunlor~ ,
prevazute prin certificatul de urbanism nr. 289/07.03.2023; ;
planul se va implementa cu respectarea prevederilor: i 1
- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri si completiri de Legea s
nr. 265/2006, cu modificdrile si completirile ulterioare; ks
- QUG nr. 68/2007 privind rdspunderea de mediu cu referire la prevenirea §i repararea
prejudiciului asupra mediului, cu modificdrile i completérile ulterioare.
> notificarea autoritdfii competente pentru protecfia mediului dacid intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum §i asupra oriciror modificari ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acesteia, inainte de realizarea modificarii, potrivit art. 15 alin. (2) din
OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificiri de Legea nr. 265/2006, cu
modificirile §i completdrile ulterioare;
adoptarea planului sus menionat, precum i orice modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma
avizatd de autoritatea competentd pentru protecfia mediului, in conformitate cu art. 26 din
HG nr. 1076/2004. -
proiectul aferent planului se va realiza numai dupa reglementarea din punct de vedere al protcctiélr;-'
mediului, conform legislafiei in vigoare. '

v!

Y

v

in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din QUG nr. 195/2005 privind Protecfia qg
mediului, aprobata cu modificiri si completari de Legea nr. 265/2006, cu completérile §i modificirile s
ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritafilor competente s
pentru protectia mediului i a publicului, revine titularului planului. :

Prezenta decizie a fost emisd in 3 (trei) exemplare, este valabild pe toatd durata punerii in
aplicare a planului si poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Daniela BA%CU

intocmit, Daniela MANEA %

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc B5, mun. Briila, cod 810004
E-mail: office@apmbr.anpm.ro; Tel: 0339.401834, 746.248732, Fax: 0339.401837
; ; . Vizat himbare,
Decizia etapei de incadrare nr. 14213 din 13.11.2023 7din 7 S;:n;iznc;lmare

I Operator de date cu caracter personal, conform Regulumentului (UE) 204 /679
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NUMELE SI PRENUMELE

VERIFICATORULUI ATESTAT : Nr. 885
ING. GHEORGHITA TITI
ADRESA : Briila, str. Plevna nr. 90 A Data: 04 08 2024
REFERAT

Privind cerinta de calitate A.f.: Studiu geotehnic — Schimbare functiune zoni din L1b in L2a

1. Date de identificare :

- Proiectant general : SC Imbaciu Arhitectura SRL Briila

- Proiectant de specialitate : SC Geoproiect srl Braila

- Investitor : SC Pro Bet Gr Investments SRL

- Amplasament : judetul Briila, municipiul Briila, strada Panciu ar. 2 — 4
CF /NC 86179

- Data prezentérii pentru verificare : 04 08 2024
2. Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei

Se solicitd schimbarea subzonei in care este incadrat terenul propus pentru studiu, cu suprafafa de
922 mp, prin trecerea acestuia din subzona L1b, destinati locuintelor individuale, cu regim redus de indltime
(P...P+2E), in subzona L2a, destinatd locuintelor colective cu indltime redusd (P+3...4E), in ansambluri
rezidentiale. Terenul din amplasament, se prezinti plan, orizontal, stabil.

Caracteristicile macroseismice ale amplasamentului, sunt acceleratia terenului pentru proiectare
a,~0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de depigire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a
spectrului de raspuns, Tc=1,0 secunde.

Terenul de fundare este reprezentat, sub stratul superficial de sol vegetal, in grosime de 0,9...1,1 m,
de un pachet loessoid umezit, moale... plastic curgitor, compresibil, alcétuit din loessuri argilo-prifoase péni
la 7,3...7,8 m adincim urmate de nisipuri prifoase imersate, curgitoare, incadrat ca teren de fundare dificil.
Nivelul panzei de apé subterana este situat la 2,7...2,8 m adincime.

Se recomandi fundarea directd a constructiilor, pe teren imbunititit cu perne de material granular
compactat, de minimum 1,0 m grosime, considerind pentru dimensionarea fundatiilor, o presiune
conventionald maximé peo,y=140 kPa.

Pentru ciile de comunicatie, platforme, etc., se va adopta fundarea directd, pe stratul de loess, prin
intermediul unui sistem rutier adecvat, dimensionat corespunzitor, considerdnd un modul de elasticitate
dinamic Ep=70 MPa si coeficientul lui Poisson, v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeazi a fi
detaliati la urmitoarele faze de proiectare, pentru fiecare amplasament in parte.

Studiul are un caracter informativ, orientativ si este valabil pentru intocmirea documentatiei in fazi
PUZ si schimbarea functiunii zonei din L1b in L2a.

3. Documente ce se prezinti la verificare : Studiu geotehnic
4. Concluzii asupra verificarii :

fn urma verificirii documentatiei, se constati respectarea reglementirilor tehnice §i asigurarea
cerinfelor fundamentale aplicabile, previizute de legislatia in vigoare. Studiul verificat, se considerd

corespunzitor, drept pentru care s-a semnat §i stampilat in 2 exemplare. P /ﬁm\%\\
Am primit 2 exemplare, Am predat 2 exemplarg/ - & MAN (I
Proiectant, Verificator tehnic aieﬁlty 7. 7 \ i
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SC GEOPROIECT srl BRAILA

STUDIU GEOTEHNIC

1. TEMA

Prin temd, s-a solicitat intocmirea unui studiu geotehnic pentru proiectul "Schimbare
functiune zond din L1b in L2a", judetul Briila, municipiul Briila, strada Panciu nr. 2 — 4,
CF /NC 86179, care sé precizeze:

- natura si stratificatia terenului,

- nivelul apelor subterane,

- caracteristici geotehnice ale terenului de fundare,

- conditii de fundare a constructiilor.

Se solicitd schimbare subzonei in care este incadrat imobilul propus pentru studiu, prin
trecerca acestuia din subzona L1b, destinatd locuintelor individuale, cu regim redus de
indltime (P..P+2E), in subzona L2a, destinatd locuintelor colective cu indltime redusi
(P+3..4E), in ansambluri rezidentiale. Este necesard intocmirea unei documentatii de
urbanism tip PUZ, conform continutului cadru, ce va fi supusa spre aprobare Consilului Local
Briéila.

Beneficiarul investitiei: SC Pro Bet Gr Investments SRL.

Proiectant general: SC Imbaciu Arhitectura SRL.



2. AMPLASAMENT

Terenul din amplasamentul studiat, avind o suprafati de 922 mp, este situat in
intravilanul municipiului Bréila, i se prezintd plan, orizontal gi stabil din punct de vedere
geotehnic. Vecindtitile acestuia sunt:

- La nord, propritate particulard, NC 86480,
- La sud, Soseaua Radmnicu Sirat,
- La est, strada Soveja,

- La vest, strada Panciu.

3. STUDII EFECTUATE

in vederea intocmirii prezentului studiu geotehnic, in amplasamentul propus, au fost
executate doud foraje geotehnice ¢ 3", la addncimea de 8 m de la cota terenului natural, din
care au fost prelevate esatioane tulburate din metru in metru, pentru efectuarea analizelor de

laborator. Au fost consultate studii geotehnice anterioare, din zona studiati.

4. CONDITII NATURALE GENERALE
4.1. Conditii geomorfologice  tomi—"mamt romen
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Terasa Briilei se extinde intre Valea Ianca la vest §i Lunca Dundrii la est. Ea prezinti

cote de cca. 50 m in vest, care in partea esticd, descresc la 15...20 m. Este usor inclinati de la

N la S si de la V la E. Valea Ianca, orientati N-S, are o latime de 0,5 km, péni la 2,5 km citre

Lunca Siretului.

4.2. Conditii geologice
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4.3. Conditii hidrogeologice
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- stratul acvifer de adincime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrigurile

inferioare, separate de orizontul freatic superior, de un complex argilos.

4.4. Conditii climatice

Din punct de vedere climatic, zona orasului Briila se caracterizeazi printr-o climi
continentald, temperatd, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii
cantitativ reduse. Temperatura medie anuald este de +11 grade C, iar cantitatea medie de

precipitatii este de 400 mm/an. Véantul dominant sufli cu intensitate moderat3 din directia NE.
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Zonarea valorilor caracteristice din zapada pe sol sy, in kN/m?,

pentru altitudini A=1000 m

Incircarile date de zapadd, conform CR 1-1-3 / 2012, incadreazi arealul cercetat in zona

de calcul a valorii caracteristice pe sol sk = 2,5 KN/m?.

Inciarcarile date de vant, conform CR 1-1-4 /2012, cu referire la valorile de referinti ale

presiunii dinamice a vantului, avand interval mediu de recurenti de 50 ani, pentru zona

studiati este de gb = 0,60 kPa



P

] 50 00 50 200 ase UICE 201!

o B bt - e Rkt = o
Klomads:

Zonarea valorilor de referinta ale presiunii dinamice a vantufui in kPa,
avand IMR=50 ani

Adéncimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

HAREA CU ADANCIMILE MANIME DE INGHET IN ROMANIA

L - Hirem

@ 1;;:&- 90 - 100 em
~ A = Yt em
eoaidllBza PECAN 70 Stiem
Y W 2 il - 7t em
* el . 2 Zome pentru cane

addncimile mexime dv

el £+ Pl inghe se: stabifese pe baza
1 Y e observapii fovale

@i r [ ek

i g ¢ ﬁ.‘ @V ael

o )
Virsew ' E )
i ] e
e 1
e .'"ﬁws-‘.'f;!
sy A Mebecia@
& e BUCURESTI
i ] Cbeteng @

Hevamd x.'q



4.5. Conditii seismice si tectonice

Amplasamentul cercetat, se incadreazi in zona cu gradul 8; de intensitate
macroseismicd, situdndu-se in apropierea liniei de fracturd tectonicd majord Sf. Gheorghe —

Adjud — Oancea (Galati). Datoritd acestui fapt in zona se resimt puternic cutremurele de

pamént cu epicentrul in Vrancea.

Harta zonarii dupa gradul de intesitate al cutremurelor
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Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului
P 100-1/2013, sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,~0,30g cu IMR=225 ani §i 20 %
probabilitate de depégire in 50 de ani, iar perioada de control (colf) a spectrului de rispuns,

Tc=1,0 secunde.
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4.6. Riscurile naturale din zona amplasamentului

In conformitate cu prevederile legii 575/2001 (Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicati in M.O. nr.
726/2001), referitor la amplasamentul studiat, se fac urmitoarele mentiuni:

in vederea aprecierii cantitative a riscurilor naturale ce pot afecta zona studiati, vom

analiza factorii care conduc la manifestarea unor fenomene de instabilitate:

o factorul litologic. in cadrul zonei de studiu propuse, sunt reprezentative terenuri
recente, de naturd loessoidd, sensibile la umezire, avdnd umiditate redusi,

consistentd ridicata si compesibilitate ridicata sub actiunea unor cdmpuri de forte.

) factorul geomorfologic. Terenul din zona studiat3, se prezintd relativ plan, cu
denivelari locale nesemnificative, orizontal sau foarte slab inclinat. Nu se remarci prezenta
unor zone cu versanti si vii aferente, sau zone in care apele meteorice se scurg haotic pe panti

si produc siroiri.

® factorul hidrogeologic, caracterizat de oscilatiile nivelului apelor subterane, care

pot ajunge in zona studiati, la cca. 1,0 m.

e factorul seismic. Zona studiati prezinti gradul 8, de intensitate macroseismica.

Aviénd in vedere faptul ci terenul studiat este situat in totalitate, in zona de terasi inalti
a fluviului Dunérea, riscul de inundare datorat revérsérii unui curs de api, este foarte redus,
aproape inexistent.

Ca misuri de preventie, se recomandd realizarea in zona construibili, a unei
sistematizéri verticale corespunzitoare a terenului, prin amenajarea cotei acestuia, pentru

colectarea, dirijarea, evacuarea apelor meteorice, citre un emisar functional.



Din punct de vedere al riscului alunecirilor de teren, judetul Briila este situat intr-o
zond cu potential de producere a alunecérilor de teren, scizut.
in cadrul zonei studiate, terenul din amplasament, se prezinti stabil.

PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL

SECTIUNEA a V-a - ZONE DE RISC NATURAL
ALUNECARI DE TEREN




Riscul geotehnic este determinat de doui categorii de factori:

e factori legati de terenul de fundare, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de

conditiile geotehnice din teren si apa subterani;

e factori legati de structura si de vecinatitile acesteia.
In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreazd in categoria

geotehnicd 2, cu risc geotehnic moderat :

Factorii de avut in vedere Punctaj
Conditii de teren Terenuri dificile | 6

Apa subterani Fard epuizmente | 1
Categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Faririscuri |1

Total punctaj - 11 puncte

La total punctaj, se adaugid 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (a;.>0,25g),
rezultdnd un numér de 14 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicid 2, cu risc

geotehnic moderat.

Nr. crt. | Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnica
1 Redus 6..9 1
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15..: 22 3

fn urma analizei factorilor ce pot genera fenomene de insabiltate in zona propusi
pentru studiu, se poate concluziona ci din punct de vedere geotehnic, investitia propusi este

realizabild, in conditiile recomandate.
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5. STRATIFICATIA TERENULUI

Terenul propus pentru realizarea obiectivului preconizat, se prezintd relativ plan si
lipsit de eroziuni sau instabilititi vizibile.

Lucririle geotehnice executate in zona amplasamentului studiat, au evidentiat prezenta
unui strat superficial de sol vegetal, avind o grosime cuprinsi intre 0,9...1,1 m.

fn continuare, se intdlneste un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire la partea
superioard, pand la cca. 2,5 m adincime, puternic umezit, cu consisten{d redusi sub aceasti
adéncime, alcituit din loess argilos galben, plastic moale, pin la 2,7...2,8 m adincime si loess
prifos galben, plastic moale... plastic curgétor, pand la adincimi de 7,3...7,8 m.

In baza pachetului eolian loessoid, se dezvoltd un orizont aluvionar, alcituit din nisip
prifos galben, imersat, saturat, curgitor, interceptat pani la adincimea de investigare de 8 m.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioard, pani la cca. 2,5
m adancime, $i se incadreazi in grupa ,,A” a pamanturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceastd adancime, sensibilitatea la umezire este diminuati sub limita semnificativa,
datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu pinza de api freatic.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 2,7...2,8 m de la
cota terenului.

Sunt de agteptat oscilatii sezoniere ale acestui nivel de +1,0 m, influentate direct de
regimul precipitatiilor, de pierderile de apa din retelele hidroedilitare din zoni si de variatiile
sezoniere ale nivelul apelor fluviului Dunirea.

Din studiile consultate, rezultd ca stratul de nisip se intilneste pani la 15,5...17,0 m
adancime, dupéd care se dezvoltd un orizont aluvionar alcituit din prafuri argiloase, argile
prifoase, in alternanti cu nisipuri prifoase, avind consistentd redusi si compresibilitate
ridicati, pani la cca. 40...45 m adincime. In baza pachetului aluvionar, se intdlneste un strat
de nisip si pietris, cu intercalatii subtiri, argiloase, galben — cenusiu, saturat, reprezentat de

»Pietrigurile de Fritegti”.
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6. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI

Analizele de laborator efectuate asupra probelor de pimént prelevate din lucririle
geotehnice executate in amplasamentul studiat, precum si din forajele executate anterior in
zond, au evidentiat urmitoarele valori ale principalilor indici geotehnici ai pachetului
loessoid:

- umiditatea naturala, w=23,7...27.5 %:;

- plasticitatea, Ip=13,7...15,6 %,

Ic=0,12...0,49;

- gradul de umiditate, Sr=0,40...0,9;

- greutatea volumici, y=16,9...17,9 kN/m’ in stare naturald si yd=13,7...14,1 kKN/m® in
stare uscati;

- porozitatea, n=46,5...49,6 %:;

- indicele porilor, e=0,87...0,98;

- modulul de deformatie edometric, M,5=83,1...90,9 daN/cm® in stare naturali, si
Mp.5=42,1...68,9 daN/cm” in stare inundat initial;

- coeficientii de tasare specificd, €,,=3,1...4,2% (stare naturald), €,; =5,6...8,1 % (stare
inundat initial) §i £,3;=9,2...11,1 % (stare inundat inifial);

- unghiul de frecare internd, ¢=17...19 grade ;

- coeziunea, ¢=0,15...0,20 daN/cm?;

- tasarea specificd suplimentar3 prin umezire, i3=3,7...5,8 %.

Apele freatice din zona amplasamentului, prezinti agresivitate sulfatici slaba fati de

betoane §i betoane armate.

7. CONCLUZII S RECOMANDARI

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinti relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni
sau instabilititi vizibile.

Terenul de fundare din zona studiatd, cuprinde un strat superficial de sol vegetél, in
grosime de 0,9...1,1 m, urmat de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire p4ni la
cca. 2,5 m addncime, alcituit din loess argilos galben, plastic moale, interceptat pani la

adancimi de 2,7...2,8 m de la cota terenului, continuat cu loess prifos galben, puternic umezit,
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cu sensibilitatea la umezire diminuati sub limita semnificativd si compresibilitate ridicats,
interceptat pani la 7,3...7,8 m adancime.
n baza pachetului loessoid, se dezvoltd un orizont necoeziv, imersat, saturat, reprezentat
de nisip prifos galben, imersat, saturat, curgator.
Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 2,7...2,8 m de la
cota terenului, avind caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.
Orizontul loessoid prezinti porozitate ridicatd, compresibilitate mare in stare naturala si

in stare inundatd, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun in evidentd deformatiile mari si neuniforme ce ar putea-si
apard sub actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesita
mdsuri de imbunétitire in vederea fundérii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioari, pani la cca. 2,5
m adincime, si se incadreazi in grupa ,,A” a pamanturilor sensibile la umezire colapsibile,
conform prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceasta adancime, sensibilitatea la umezire este diminuati sub limita semnificativa,
datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de api freatica.

in conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2022, obiectivul studiat se incadreazi in categoria geotehnici 2,

cu risc geotehnic moderat :

Factorii de avut in vedere Punctaj -
Conditii de teren Terenurt dificile | 6

Apa subterand Fara epuizmente | 1

Categoria de importanta Normala 3
Vecinatati Fard riscuri 1 -
Total punctaj ., 11 puncte

La total punctaj, se adaugd 3 puncte, corespunzitoare zonei seismice (a,>0,25g),
rezultdnd un numir de 14 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnicd 2, cu risc

geotehnic moderat.
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Nr. crt. | Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnica
1 Redus 6.::9 1
2 Moderat 10...14 2
3 Major 15...22 3

Avénd in vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice,
sarcinile transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicatd a nivelului
hidrostatic si caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomandi, in vederea realizirii
obiectivului propus, fundarea directd, pe teren consolidat, a constructiilor propuse, avind
regim de indltime P+3...4E.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte colective cu indlfime redusid (P+3...4E), in
ansambluri rezidentiale, admide in cadrul subzonei L2a, se recomandad fundarea directs, pe
teren imbundtifit cu pemne de material granular compactat, avind minimum 1,0 m grosime,
realizate evazat fafi de latimea fundatiilor, pentru a crea sub fundatii, un orizont de fundare
stabil i uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate.

Conditia de calitate a compactirii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui
grad de compactare Dmed=98 % si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 cm grosime.

Materialul folosit la realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continui si
neuniformé (U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul total.

Pe terenul astfel mbunititit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune
conventionald pe.,~=140 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directi, prin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de pamant P4, tipul climateric
I, regimul hidrologic 2b, modulul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui
Poisson, v=0,35.

Definitivarea solufiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic,
urmeazd a fi luatd la urmitoarele faze de proiectare, dupa cunoasterea datelor complete
privind sarcinile transmise in teren de constructiile preconizate, structura de rezistentd

prevazuta, precum i conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

14



Mentiondm céa datele prezentate in acest studiu, au un caracter informativ si orientativ,

valabile pentru intocmirea documentatiei in faza PUZ si schimbarea functiunii zonei , din L1b

in L2a, urméind ca pentru proiectul de executie si se intocmeascd un studin geotehnic

aprofundat, bazat pe un numir corespunzitor de lucriri geotehnice executate fin

amplasamentul constructiilor, care si evidentieze stratificatia de detaliu si caracteristicile

fizico-mecanice ale terenului, pentru fundarea in conditii de siguran{d a fiecirei constructii

preconizate, in conformitate cu prevederile normativului NP 074-2022.

Incadrarea terenului la sapaturi, conform indicatorului Ts-81, este urmitoarea:

- umpluturi neconsolidate,

- loess galben,

INTOCMIT,
Pr. Gigica GHEORGHITA
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- teren mijlociu, cat. a Il-a,

- teren mijlociu, cat. I-4i.

VERIFICAT,
Ing. Titi GHEORGHITA

Verificator proiecte atestat MDLPA,
toate domeniile, cerinta Af,
autorizatie seria CAv nr. M 06105
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Nr.cerere 55877

,.v‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRAILA

..-- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila | Ziwa | 04

'-’ Luna 06

Anul | 2024

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

foeh T i
[

Carte Funciara Nr. 86479 Braila

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Braila, Str PANCIU, Nr. 2-4 LOT 1, Jud. Braila

Nr. [Nr. ]
C;t e fj‘;‘j‘;ﬁ;’;‘,‘c We Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 86479 922
B. Partea Il. Proprietari si acte
1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5577 / 28/01/2015
Act Administrativ nr. Incheiere cf nr.5577, din 27/01/2015 emis de OCPI BRAILA (Act de dezmembrare aut nr.
180 din 13.01.2015 emis de Loi Paul Mircea);
B48 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

1) SC PRO BET GR INVESTMENTS SRL, CIF:21238839
OBSERVATII: Contract de vanzare-cumparare nr. AUT 4795, din 11.05.2007, DECLARATIE AUT NR 4861/14.

05.2007 - BNP VARGA& ASOCIATI
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 86479 Comuna/Oras/Municipiu: Braila

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
86479 922
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4
86480 ‘ “"1
1
f
78402
86479
2/
l 97517
]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata % 5 .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 922 = : -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 17.307
2 3 17.279
3 4 26.099
4 5 34.563
5 1 27.273
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kk Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 86479 Comuna/Oras/Municipiu: Bréila
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
04/06/2024, 10:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

DENUMIREA LUCRARII :
SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a

AMPLASAMENT:

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU, NR. 2-4, LOT 1 — NR.CAD.
86479

FAZA:

PROIECT URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
BENEFICIAR:

~

S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.
DATA:

IULIE
PROIECT NR:

35 /2023
aNTOCMIT:

S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. MARIUS BACIU

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



CUPRINS - MEMORIU DE PREZENTARE
PIESE SCRISE S— )

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

1.4. SURSE DOCUMENTARE

- 2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. EVOLUTIA ZONE!

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

2.3. INCADRARE IN LOCALITATE

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.5. CIRCULATIA

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.7. ECHIPAREA EDILITARA

2.8. PROBLEME DE MEDIU

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6,
3.7.

3.8.

‘CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

PREVEDERI ALE P.U.G.
VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
MODERNIZAREA CIRCULATIEI

ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
PROTECTIA MEDIULUI

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA



4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Ril

POl
1 |

R

b

K

|

ol 5 ¥ e O P ITRETTE A THE P IR AT o

R. PL.

DENUMIRE

SCARA

N

U 0.1 PLAN DE INCADRARE N LOCALITATE 1:50 000

1:25 000

U0.2 PLAN DE INCADRARE N P.U.G. APROBAT MUN. BRAILA 1:50 000
Uo0.3 PLAN DE INCADRARE iN ZONA 1:3000
U1 SITUATIA EXISTENTA 1:1000
U2.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE 1:1000
u22 ILUSTRARE PROPUNERE POSIBILA 1 1:500
u23 PROFIL STRADAL — EXISTENT / PROPUS - A-A’, B-B’ 1:200
U24 PROFIL STRADAL — EXISTENT / PROPUS - C-C’, D-D’ 1:200
U25s PROFIL STRADAL — EXISTENT / PROPUS — E-E’ 1:200
U3 REGLEMENTARI — ECHIPARE EDILITARA 1:1000
U 4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 1:1000




VOLUMUL 1
MEMORIU DE PREZENTARE

LINIRODUGERE S

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIRE PROIECT :
SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b N L2a

AMPLASAMENT :

JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STR. PANCIU, NR. 2-4, LOT 1 - NR.CAD.
36479

BENEFICIAR :

S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L.

INTOCMIT :
S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L.

URB. CARAMAN RAMONA - COSMINA

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU



1.2. OBIECTUL PMU.Z, ;

1.2.1. ROLUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate
urbana sau rurald, compusa din mai multe parcele, acoperind toate sau o mare parte din functiunile:
locuire, institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate,
pentru agrement si sport, destinatie speciala, gospodarie comunal, echipare edilitara.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitati sau
completeaza prevederile acestuia.

Elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal este obligatorie in urmatoarele situatii:

e este prevazut intr-un act normativ specific (lege, ordonanta, hotaréare),

e este prevazut in Planul Urbanistic General.

e este solicitat prin Certificatul de Urbanism in vederea parcelarii unui teren pentru construirea
de locuinte.

e pentru justificarea unor interventii urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unui Plan
Urbanistic General aprobat.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi prelucrate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realiz&rii
investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal figureaz si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu figureaza, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.

1.2.2. SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL a fost solicitatd prin Certificatul de
Urbanism nr. 775 / 27.06.2024, eliberat de Priméaria Municipiului Brdila pentru realizarea
:nvestitiei "SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a” in intravilanul Jud. Braila,
Mun. Braila, str. Panciu, Nr. 2-4, Lot 1 — NR.CAD. 86479 si se intocmeste la solicitarea beneficiarului.

S-a solicitat si s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 07 din 2023 emis de Priméria Municipiului
Braila (atasat la prezenta documentatie P.U.Z.).

Zona studiata prin P.U.Z., situatd in intravilanul Mun. Braila, Jud. Braila are o suprafata de
29 669 mp.

Pe acest teren se propune schimbare de functiune a amplasamentului din L1b in L2a in urma
caruia va rezulta un lot destinat locuintelor colective (blocuri) cu inaltimi reduse (P+3-4 etaje), in
ansambluri rezidentiale. Terenul ce a generat P.U.Z. este in proprietatea beneficiarului S.C. PRO
BET GR INVESTMENTS S.R.L., cu folosinta actuala de “curti-constructii”. Acesta are o suprafats
de 922 mp.



1.3. OBIECTIVE URMARITE PRIN P.U.Z.

e Schimbarea functionald a terenului din ,L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM
REDUS DE INALTIME (P-P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT
/PARCELAR DESTRUCTURAT" in ,L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE
(P+3-4 ETAJE) IN ANSAMBLURI PREDOMINAT REZIDENTIALE” in vederea construirii
unei constructii colective continuénd zona locuintelor pana in Sos. Ra&mnicu Sarat;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

» realizarea/ modernizarea de cdi de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in
zona,

o stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim
de inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —
C.U.T,, retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;

o cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;

1.4. SURSE DOCUMENTARE :

La elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-au consultat documentatii si proiecte ntocmite
anterior:

e P.U.G. Municipiul Braila, aprobat;

e Propunere actualizare P.U.G. Municipiul Braila 2020;

e P.U.Z “Lotizare in vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective” aprobat prin
H.C.L.M. nr. 640 din 28.10.2022;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT
nr.176/N/16 august 2000 - Indicativ GM - 010 - 2000;

e http://geoportal.ancpi.ro

e https://gis.primariabraila.ro

e Studiu geotehnic;

e Studiu topografic;

o Documente surse internet.

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si
normativele in vigoare.

Pf; 'ADIUL AC ;uuL AL DE.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea vestica a mun. Bréila, pe
Str. Panciu, Nr. 2 - 4, Lot 1, teren amplasat in apropierea Magazinului comercial Selgros Braila.
Folosinta actuala a terenului este de ,curti — constructii”

Dupa anii 2000, zona din partea vestica a Municipiului Braila, de-a lungul Sos. Ramnicu Sérat a
cunoscut transformari semnificative. Initial, acest teritoriu era alcatuit din terenuri arabile, parte din
intravilanul orasului, oferind un potential mare pentru dezvoltare urbana. Cu timpul, aceste terenuri
au fost transformate in loturi pentru constructii, marcand nceputul dezvoltarii unui nou cartier
rezidential.



Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Braila, adoptat initial prin Hotararea Consiliului
Local nr. 2/2001, a fost succesiv actualizat si extins prin diverse hotaréari ale Consiliului Local
Municipal: H.C.L.M. nr. 16/2011, H.C.LM. nr. 361/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015, H.C.L.M. nr.
607/2018 si cea mai recenta, H.C.L.M. nr. 647 din 28.11.2023. Conform acestui plan, zona de studiu
este incadrata in Unitatile Teritoriale de Referintd (U.T.R.) 27 si 24, avand functiunea de LMu -
Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban. Aceasta clasificare a permis dezvoltarea de locuinte
individuale si colective, contribuind astfel la formarea unui nou nucleu urban care a accelerat
expansiunea orasului Braila.

Recent, in anul 2022, a fost aprobat un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) denumit ,Lotizare in
vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective”, prin Hotédrarea Consiliului Local Municipal
nr. 640 din 28.10.2022. Acest document nu a modificat functiunile existente ale zonei de studiu, ci
a actualizat si clarificat reglementarile urbanistice existente in momentul elaborarii acestei
documentatii, reconfirmand caracterul predominant rezidential al zonei. Imobilul vizat de acest P.U.Z.
se afla in Subzona L1b, caracterizata prin locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-
P+2 etaje) situate in tesut urban slab constituit/ parcelar destructurat.

Prin aceste etape de planificare si dezvoltare, zona a evoluat de la simplu teren arabil la un
cartier vibrant si bine structurat, reflectand dinamica urbana si capacitatea orasului de a se adapta
la cerintele locuitorilor sai. Aceasta evolutie nu doar cd a modelat peisajul urban al Brailei, dar a si
contribuit la cresterea calitatii vietii prin furnizarea de noi optiuni de locuire.

2.2. POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Investitia propusd de catre investitor va aduce numeroase beneficii si va avea un impact
semnificativ asupra dezvoltarii zonei si a municipiului Braila in ansamblu. Prin realizarea proiectului
de construire a locuintelor colective cu inaltimi reduse si amenajarea de facilitdti suplimentare zonei,
investitorul va contribui la:

- Dezvoltarea urbanistica si anume acest proiect va aduce un nou val de dezvoltare urbana in
zona respectiva, contribuind la modernizarea si imbunatatirea aspectului si infrastructurii
locale;

- Cresterea ofertei de locuinte prin construirea locuintelor colective acesta va satisface cererea
crescuta de locuinte in zona si va oferi noi optiuni rezidentiale pentru comunitate;

- Stimularea economiei locale - investitia va genera noi oportunitati de afaceri si de angajare
in sectorul constructiilor si in industriile conexe, contribuind la cresterea activitatii economice
locale;

- Cresterea veniturilor la bugetul local prin impozite si taxe generate de proiect, investitia va
sprijini financiar bugetul local si va contribui la finantarea serviciilor publice si a infrastructurii;

- Imbunatatirea calitatii vietii - Noile facilititi ce constau in amenajarea de spatii verzi si
amenajarea unei parcari in vederea suplimentarii locurilor de parcare in zona pentru a avea
un raport de 1/1 privind numarul de apartamente raportat la numarul de locuri de parcare atét
pentru investita ce urmeaza a fi propusa cat si pentru blocurile existente, pe lotul de la nord
cu NR.CAD. 86482 - un numar de 32 de locuri de parcare suplimentare pentru a deservi
zona. Accesul acesteia se va face pe Str. Panciu si iesirea va fi pe Str. Soveja. In acest fel
se va diminua congestia Strazii Panciu iar toate problemele legate de parcarea
autovehiculelor pe spatiu carosabil al strazii Panciu vor fi rezolvate.



in concluzie, proiectul propus de catre investitor va aduce beneficii semnificative pentru
dezvoltarea si prosperitatea zonei si va contribui la consolidarea statutului municipiului Braila ca un
centru urban dinamic si bine dezvoltat.

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea vesticd a Municipiului Braila, zon& aflatd pe o
artera importanta a Brailei si anume Soseaua Ramnicu Sarat. Zona de studiu are o suprafati de 29
669 mp si este delimitata astfel:

Puncte NORD SubD EST |  VEST
cardinale f .
! Vecinatati | Str. Siriu, Str. Panciu, Str. Soveja, . Sos. Ramnicu Loturi in proprietate privata | Loturiin
| ' . . . S#rat | proprietate
} Loturi in proprietate privata i i privats w
' Nr.CAD. ! IE. 78342, 75480, 95738 97517 78670, 78671, 75142, 95126, 88358

| 95125, 90663, 73295

Amplasamentul studiat pentru obiectivul privind “SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN

L1b IN L2a" se situeaza in intravilanul Mun. Braila, Soseaua Ramnicu Sarat, Nr. 2 - 4, Lot 1 —
Nr.cad - 86479, in partea SE a zonei de studiu, terenul avand folosinta actuala de “curti-constructii”
si o suprafata de 922 mp.

Vecinatatile amplasamentului se prezinta astfel (in conformitate "Plan topografic suport pentru
P.U.Z" —intocmit de S.C. VADRAM PROIECT S.R.L., atasat):

‘ Puncte NORD ’ SubD EST | VEST
} cardinale - o _
Vecinatati Loturi in proprietate privata Sos. Ramnicu Str. Soveja Str. Panciu ‘
Sarat | :
Nr. CAD. / IE. | 86480 97517 - |

2.4. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1. CONDITI| GEOMORFOLOGICE

Orasul Braila este situat pe malul stdng al Dundrii, la limita nord-esticd a Bardganului,
incadrandu-se Tn subunitatea morfologica Terasa Briilei.

Relieful este in general monoton, cu deniveldri izolate si aflat in panta lina, de la vest la est si de
la nord la sud, punctele cele mai inalte fiind in centrul orasului Bréila, care dominé platforma portului
cu o faleza inalta.



2.4.2. CONDITII GEOLOGICE

Terasa Brailei prezinta in suprafata depozite loessoide cuatemarc (Holoccn superior), care includ
depozitele loessoide ale terasei joase, acumuldrile aluvionare ale luncilor si nisipurile eoliene din
regiune.

Roca de baza o constituie Levantinul, intalnit in facies argilos, mamos sau nisipos, de regula
sub adancimea de 20 m.

2.4.3. CONDITII HIDROGEOLOGICE
Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtdtoare de apa:
e stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului

e stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile inferioare
separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

2.4.4. CONDITIHI CLIMATICE
Din punct de vedere climatic, zona orasului Braila se caracterizeazé printr-o clima continentala,
temperata, cu amplitudine mare a variatiilor sezoniere si prin precipitatii cantitativ reduse.

Temperatura medie anuala este de +11 grade C, iar cantitatea medie de precipitatii este de 400
mm/an.

Véantul dominant sufld cu intensitate moderaté din directia NE.

Adancimea de inghet este 0,90 m, conform STAS 6054-77.

2.4.5. CONDITI| TECTONICE

Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-1/2013.
unt acceleratia terenului pentru proiectare ag,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 % probabilitate de
depasire in 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns, Tc= 1,0 secunde.

2.5. CIRCULATIA

2.5.1. ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI
RUTIERE, IN CADRUL ZONEI STUDIATE

Relatiile rutiere a zonei de studiu cu teritoriul inconjurator se axeaza in principal pe sos. Ramnicu
Sarat, aceasta delimitand zona studiata la sud.

Pe strada Panciu s-au identificat practici neadecvate de parcare, acestea pot crea blocaje si
aglomeratie pe strazi si in zonele rezidentiale. Aceste aspecte pot afecta fluxul de trafic si pot genera
frustrare in réndul locuitorilor si vizitatorilor.
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2.5.2. CARACTERISTICI TEHNICE ALE TRAMEI STRADALE

Reteaua stradalé a zonei studiate este alcatuita din: Sos. Rdmnicu Sarat, Str. Siriu, Str. Panciu,

Str. Soveja si la nord strada ce face legatura intre str. Siriu, Panciu si Soveja aceasta neavand o
denumire.

Inceeace priveste caracteristicile tehnice ale tramei stradale reg&sim o serie de lipsuri sianume :

e Strazile Siriu, Panciu, Soveja si strada de legétura intre acestea, au un profil foarte ingust,
acesta variind intre 6.75 m si 7.20 m, din cauza acestui profil, spatiul verde de aliniament cat
si spatiul pietonal nu exista.

e Strazile mai sus mentionate sunt neasfaltate, cu un profil maxim de 6,85 m, strada fiind de
pamant si piatra sparta, neexistand delimitat spatiu carosabil de cel pietonal;

e Soseaua Ramnicu Sarat este asfaltata si are un profil de 26.00 m din care, 13.60 m sunt
destinati circulatiei carosabile, aceasta desfasurandu-se pe 4 benzi (2 benzi pe sens), 5.10
m spatiu verde neamenajat si accesul catre terenurile private pe latura stinga iar pe dreapta
7.30 m spatiu verde neamenajat, Sos. Ramnicu Sarat duce lipsa spatiului pietonal.

Reteaua stradald a zonei studiate cat si aspectul calitativ al acestora se prezinta astfel:

/@ PROFILE-E'

SOS. RAMNICU SARAT - SITUATIE EXISTENTA 1

LIMITA PROPRIETATE PRIVATA
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2.5.3. TRANSPORT IN COMUN

in zona studiatd nu existd statii de transport in comun, cea mai apropiata statie find la
aproximativ 60 metri — Statia — Liceul Agricol GH. K. Constantinescu - linia 35 de autobuz.

Linia 35 de autobuz (Scoala Nr. 1 — Soroli Cola) are 29 de opriri, prima statie la Scoala Nr. 1 si
ultima statie la Soroli Cola.

2.5.4. PARCARI
Zona studiata nu dispune de locuri de parcare publice, parcarile fiind in interiorul loturilor sau pe

spatiul carosabil, generénd blocaje si aglomeratie pe strazi si in zonele rezidentiale. Acest aspect
genereaza disconfort Tn randul locuitorilor si vizitatorilor.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1. PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA
ZONA STUDIATA

In zona studiat3, functiunile predominante sunt rezidentiale, reflectand caracterul predominant
al acesteia ca zona rezidentiala. Casele individuale si apartamentele in blocuri colective alcatuiesc
principalul tip de locuinte Tn aceastd zond. Recent, s-a observat o tendintd catre construirea de
ansambluri rezidentiale cu Tnaltimi reduse, in concordanta cu reglementarile urbanistice. Aceasta
diversitate de optiuni rezidentiale indicé o preocupare pentru adaptarea ofertei locative la nevoile si
preferintele variate ale populatiei.

In apropierea zonei de studiu, la aproximativ 120 de metri, se géseste Liceul Agricol "Gh. K.
Constantinescu”, iar la 400 de metri fatd de zona de studiu se afla magazinul Selgros. Acestea
constituie importante puncte de referinta in vecinatatea imediata a zonei studiate. Este important de
mentionat ca in zona nu existd magazine de mici dimensiuni, spatii comerciale de cartier sau birouri
mici, ci este o zona predominant rezidentiald, cu facilitati educationale si comerciale limitate.

2.6.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Relatiile ntre functiunile din zona studiatd sunt caracterizate in principal de coeziunea
rezidentiala si de accesibilitatea la facilitatile de invatamant si comerciale din apropiere. Functiunile
rezidentiale predomina n aceasta zona, cu majoritatea locuintelor individuale si blocurilor colective.
Exista, de asemenea, o interconectare intre aceste locuinte si institutiile educationale din zona, cum
ar fi Liceul Agricol "Gh. K. Constantinescu", asigurand un flux constant de activitate in jurul acestei
zone. Desi predomina functiunile rezidentiale, existd si unele legaturi cu functiuni comerciale,
precum magazinul Selgros, care pot influenta si completa oferta de servicii disponibile pentru
locuitorii din zona.
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2.6.3. IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

Zona studiata prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartindnd persoanelor fizice sau juridice si terenuri
proprietate publicd de interes local.

2.6.4. GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit reprezintd aproximativ 11,00 % din totalul zonei de
studiu.

Terenul ce a generat P.U.Z. este liber de constructii, gradul de ocupare al terenului (P.O.T.) este
de 0.00% si coeficientul de ocupare (C.U.T.) este de 0.00.

2.6.5. ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

In ceea ce priveste aspectul calitativ al fondului construit, atat in zona studiatd cat si in
vecinatatea acesteia, este specific mediului urban, cu regim de naltime preponderent P si P+1E,
existand si 2 constructii de locuire colectiva cu un regim de inaltime P+5, din punct de vedere al
planimetriei, predomina cladirile de forma dreptunghiulara.

Constructiile din zona se prezinta noi, acestea fiind realizate din zidarie de caramida cu fundatii
de beton. Orientarea cladirilor este in general cu latura scurta spre strada.

2.6.6. EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU
IN ZONELE VECINE

In zona studiata, precum si in vecinatati, nu existé riscuri naturale.

2.6.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

e Majoritatea strazilor din zona sunt subdimensionate si neasfaltate, ele fiind acoperite cu
pamant si piatra sparta, ceea ce duce la congestionarea traficului si dificultati de circulatie.

o Lipsa trotuarelor si a trecerilor de pietoni reprezinta o problema semnificativa pentru
siguranta pietonilor si mobilitatea acestora in zona.

e Pe strada Panciu existd o problema in ceea ce priveste colectarea apelor uzate, aceasta
retea nu exista, fiecare locuinta individuala are o fosa septica in curte, singurele constructii
care sunt conectate la reteaua de colectare a apelor uzate a Municipiului Braila, sunt
locuintele colective, restul amplasamentelor de pe aceasta strada au fosa septica n curte;

e Pe strada Siriu, reteaua de colectare a apelor uzate este realizata partial, pe restul
amplasamentelor avand fose septice;

e Zona studiata prin P.U.Z. si imprejurimile sale se confrunta cu o insuficienta de locuri de
parcare, ceea ce poate duce la congestie si dificultati pentru locuitori si vizitatori.
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2.7. ECHIPAREA EDILITARA
In zona de studiu sunt identificate urmétoarele retele edilitare:

e retea de apa si canalizare;

* retea de energie electrica;

o retea de telefonie, televiziune si internet;
e retea gaz metan de joasa presiune.

2.8. PROBLEME DE MEDIU

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele

rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.

Interventiile propuse Tn cadrul zonei studiate, in vederea rezolvarii problemelor de circulatie si

de echipare edilitara nu vor prezenta riscuri pentru zona.

in prezent, terenul este liber de constructie, aflandu-se vegetatie spontana si necontrolata pe el;

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Documentatia a parcurs procedura privind dezbaterea si consultarea populatiei conform cu
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si consultare a

publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism.

Au fost primite observatii din partea a doi cetdteni si anume din partea a domnului Balan Virgil
si a domnului Banica Octavian Marius pentru care a fost intocmit un raspuns. Dupa transmiterea
raspunsului catre acestia, nu au mai fost primite observatii sau propuneri care au dus la modificarea

planului urbanistic zonal.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC/

Terenul din amplasamentul studiat, se prezinta relativ plan, orizontal, lipsit de eroziuni sau

instabilitati vizibile.

Terenul de fundare din zona studiata, cuprinde un strat superficial de sol vegetal, in grosime
de 0,7...0,8 m, urmat de un orizont loessoid macroporic, sensibil la umezire pana la 2,5 m adancime,
alcatuit din loess argilos galben, plastic vartos... plastic consistent, interceptat pana la adancimea
de 2,5 m de la cota terenului, continuat cu loess prafos galben, puternic umezit, cu sensibilitatea la
umezire diminuata sub limita semnificativa si compresibilitate ridicata, interceptat pana la 7, 1...7,8

m adancime.

In baza pachetului loessoid, se dezvoltd un orizont semicoeziv, imersat, saturat, reprezentat

de praf nisipos galben, plastic curgator si nisip prafos galben, imersat, saturat, curgator.

Nivelul hidrostatic al apelor freatice a fost interceptat la adancimi de 3,7...4,1 m de la cota

terenului, avand caracter oscilant sezonier, in limitele + 1,0 m.

15



Orizontul loessoid prezinta porozitate ridicatd, compresibilitate mare in stare naturala si in
stare inundaté, valori reduse pentru parametrii rezistentei la forfecare.

Aceste caracteristici pun Tn evidenta deformatiile mari si neuniforme ce ar putea s& apara sub
actiunea sarcinilor transmise de constructiile preconizate si ncadreaza terenul de fundare din
amplasamentul studiat, in categoria terenurilor de fundare dificile, care necesitd masuri de
imbunatatire in vederea fundarii directe a constructiilor.

Stratul de loess interceptat, este sensibil la umezire la partea superioara, pana la cca. 3,0 m
adancime, si se incadreaza in grupa ,A” a pamanturilor sensibile la umezire colapsibile, conform
prevederilor normativului NP 125-2010.

Sub aceastad adancime, sensibilitatea la umezire este diminuatad sub limita semnificativa,
datoritd umezirii puternice a stratului de loess, in contact cu panza de apa freatica.

In conformitate cu prevederile "Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul studiat se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu
risc geotehnic moderat :

Factorii de avut In vedere g | Punctaj !
Conditii de teren | Terenuri dificile |6 ) - !
Apa subterana Fé&ra epuizmente 1 !
Categoria de importants Reduss 12 |
Vecinatati Fara riscuri 1 i
f _Tptz_al p_ung:t__aj i 10 puncte 7 :

La total punctaj, se adauga 3 puncte, corespunzatoare zonei seismice (ag>0,25g), rezultdnd
un numar de 13 puncte, pentru care corespunde categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

} Nr. crt. Tip de risc geotehnic | Limite punctaj | Categoria geotehnica

1 1 Redus 6..9 1
| 2 ‘ Moderat 10...14 ‘ 2 |
3 | CimEor |52 18 |

Avand n vedere natura terenului de fundare, slabele lui caracteristici fizico-mecanice, sarcinile
transmise de viitoarele constructii terenului de fundare, pozitia ridicatd a nivelului hidrostatic si
caracterul oscilant sezonier al acestuia, se recomanda, in vederea realizarii obiectivului propus,
studierea urmatoarelor solutii de fundare.

Pentru constructiile cu destinatia locuinte si spatiu administrativ avand regim de inaltime
P...P+IE, se recomanda fundarea directa, pe teren imbunatatit cu un strat de umplutura de material
granular compactat, avdnd minumum 0,5 m grosime, realizat pe latimea fundatiilor, pentru a crea
un orizont de findare stabil si uniform, cu caracteristici geotehnice ameliorate. Conditia de calitate a
compactarii stratelor de loess sau de balast, este realizarea unui grad de compactare Dmed=98 %
si Dmin=95 % pe fiecare strat, de 20...25 cm grosime.

Materialul folosit |a realizarea saltelelor de balast, va avea o granulatie continua si neuniforma
(U> 5). Fractiunile peste 70 mm, nu vor depasi 15-20 % din volumul total.
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Pe terenul astfel imbunatatit, dimensionarea fundatiilor, se va face la o presiune conventionala
maxima Pconv—120 kPa, la sarcini fundamentale aplicate centric.

Pentru realizarea drumurilor de acces, trotuarelor, aleilor pietonale, se va avea in vedere
fundarea directa, prin intermediul unor sisteme rutiere standard, realizate din material granular
compactat. Pentru dimensionarea acestora, se va considera tipul de pamant P4, tipul climateric |,
regimul hidrologic 1, modulul de elasticitate dinamic Ep=80 Mpa si coeficientul lu Poisson, v=0,35.

Definitivarea solutiilor de fundare, optime din punct de vedere tehnico-economic, urmeaza a fi
luatd la urmatoarele faze de proiectare, dupd cunoasterea datelor complete privind sarcinile
transmise in teren de constructile preconizate, structura de rezistentd prevazutd, precum si
conditiile geotehnice de detaliu din fiecare amplasament.

Mentionam ca datele prezentate in acest studiu, au un caracter informativ si orientativ, valabile
pentru investitia propusa si intocmirea documentatiei in fazéd PUZ, urméand ca pentru proiectul de
executie sa se intocmeasca un studiu geotehnic aprofundat, bazat pe un numar corespunzator de
lucrari geotehnice executate in amplasamentul constructiilor, care sa evidentieze stratificatia de
detaliu si caracteristicile fizico-mecanice ale terenului, pentru fundarea in conditii de siguranta a
fiecarei constructii preconizate, in conformitate cu prevederile normativului NP 074-2014.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul cuprins in perimetrul P.U.Z. este situat in partea de vest a Jud. Braila, Mun.
Braila, str. Panciu, Nr. 2-4, Lot 1 — NR.CAD. 86479;

Zona de studiu se incadreaza in Planul Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Braila,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 2/2001, prelungita prin H.C.L.M. nr. 16/2011, H.C.L.M.
nr. 361/2012, H.C.L.M. nr. 430/2015, H.C.L.M. nr. 607/2018 si H.C.L.M. nr. 647 din 28.11.2023., in
Unitatile Teritoriale de Referinta (U.T.R.) 27 si 24, avand functiunea de LMu — Zona rezidentiala
cu cladiri de tip urban.
| ~ INDICI URBANISTICI - CONFORM P.U.G. APROBAT

| !

[
I UTR. | 24 2T — |
| ' 5
P.O.T. max. 25.00 % | 40.00 % !
C.U.T. max. | 045 : 0% |

Terenul pentru care s-a solicitat P.U.Z. se incadreaza in U.T.R. 24.

Conform Regulamentului de urbanism al P.U.G.-ului mentionat mai sus, zona are urmatoarele
prescriptii:

LMu - Zona rezidentiala cu cladiri de tip urban

LMu - Utilizari admise:

- Locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2, in lotizari in subzonele;
- Completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi
inaltimea maxima de P+2;
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- Constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul
locuintelor sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare
pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor;

- Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

LMu - Utilizari admise cu conditiondri:

- cu conditia respectérii normelor de igiena si insorire stabilite prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr

- pentru subzonele LMj si LMm din UTR nr.21 si 22 sunt permise locuinte si functiuni
complementare cu conditia respectarii regimului de aliniere si de inaltime specifice zonei de
sit istorie;

- pentru subzonele LMm din UTR-urile nr.4, 14, 23, 29, 31 sunt permise locuinte si functiuni
complementare cu conditia respectarii zonei de siguranta a liniei CF Bucuresti - Brila

- pentru subzona LMm din UTR nr.20, 21, 38 si 46 sunt permise locuinte cu conditia respectarii
zonei de siguranta fata de cornisa taluzului (conditii de fundare)

- pentru subzonele LMj din UTR nr. 53, 31, 32 si 4 sunt permise locuinte si functiuni
complementare cu conditia obtinerii avizului M.Ap.N.

- pentru subzonele LMjP si LMmP din UTR nr. 27, 39, 42 si 47 sunt permise locuinte cu conditia
respectarii zonei de siguranta a culoarelor tehnice.

LMu - Utilizari interzise:

Se interzice demolarea constructiilor declarate monumente istorice din subzonele LMj si
LMm din UTR-urile nr.20 si 21 precum si din restul municipiului

Se interzice amplasarea de locuinte pe terenurile afectate de inundatii din UTR nr.7

se interzice constructia de locuinte si functiuni complementare in zona culoarelor tehnice din
UTR nr.38, 42, 26 si 47.

LMu - Regim de inaltime:

- Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei;

- in zonele protejate pastrarea si amenajarea cadrului arhitectural si urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbadrilor, care
intervin in configuratia constructiilor din zona respectivé, inclusiv inéltimea acestora, de catre
autoritatile administratiei publice specializate.

LMu - Aspectul exterior al cladirilor:

- Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor, care prin aspect arhitectural,
conformare si amplasarea golurilor (ferestre, usi, etc) materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. — depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

- Se va respecta caracterul general al zonei si armonizarea noilor constructii cu aspectul
cladirilor invecinate (materiale, giuri, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si
invelitorii etc) in vederea asigurarii coerentei fronturilor stradale.
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LMu - Spatii libere si verzi:

- conform art.34 si a anexei 6 din R.G.U. alin.6.9.

- Se recomanda ca in spatiile neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea in viitor a
unor obiective de utlizare publica, sa se asigure amenajarea de spatii verzi;

- Se va solicita Tn mod obligatoriu indicarea n planul care insoteste cererea de autorizatie de
constructie, modul de tratare a spatiilor libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
publice.

LMu - imprejmuiri:

- Conform art. 35 din R.G.U.

- Se recomanda ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, s3
stabileasca modele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea unei imagini de
calitate dinspre circulatiile principale.

Zona de studiu se incadreaza si in documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,Lotizare in
'ederea construirii de locuinte unifamiliale si colective”, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Municipal nr. 640 din 28.10.2022. In cadrul acestei documentatii in interiorul zonei de studiu
sunt identificate urmatoarele functiuni:

- L1b - Locuinte individuale cu regim redus de inaltime (P-P+2E) situate in tesut urban slab
constituit/ parcelar destructurat

- L2a - Locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri rezidentiale cu structur
predominant alveolara

- T1a - Functiuni de Transport / Cai de Comunicatie Rutiera (centura / strazi de categoria a-lI-
a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai)

Aceste functiuni sunt detaliate in prezentul Regulamentului de urbanism al prezentului P.U.Z.
impreuna cu prescriptiile fiecarei zone functionale.

| INDICI URBANISTICI CONFORM P.U.Z. |
LM, n. 640 din 28.10.2022

Lotizare Tn vederea construirii de locuinte unifamiliale si colective” aprobat prin_ H.
|

U.T.R. | L1b | L2a
|  POT.max. | 60.00% (insiruit), 45.00% (cuplat), 40.00% (izolat) | ~40.00 %
. C.U.T. max, 1.50 (insiruit), 1.2 (cuplat), 1.2 (izolat) g 2.00
E _ RH.max. . P2 | _P+4E

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural permite dezvoltarea de constructii, cu conditia respectarii prevederilor speciale
de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum si asigurarea evitérii factorilor poluanti din
zona.

Se va asigura in consecintd, un raport optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, asigurand un mediu de viata sigur.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul ce a generat P.U.Z. are acces direct la trei strazi si anume: Sos. Ramnicu Sérat la sud,
Str. Panciu la vest si Str. Soveja la est.

In ceea ce consta modernizarea circulatiei in interiorul zonei de studiu se evidentiaza o serie de
propuneri si recomandari asupra zonei dupd cum urmeaza:

- Se va realiza corelarea accesului carosabil din zona cu investitia propusa;

- Se vor organiza parcaje auto pe parcela proprietate privata;

- In cazul in care o constructie nu isi poate indeplini numarul de locuri de parcare necesare
conform normelor in vigoare, se propune rezolvarea acestora pe un amplasament din
vecinatatea sa sau prin inchirierea de spatii de parcare ale Primariei Mun. Bréila, daca este
posibil acest lucru;

in zona studiata se propune asfaltarea tuturor strazilor si amplasarea de stalpi pentru iluminatul
stradal. Acesta propunere neafectand terenurile aflate in proprietate privata. Circulatia se va
desfasura sub forma de shared-space intre circulatia pietonald si cea carosabild (ceea ce se
intdmpla si In momentul actual). Conducatorii autovehiculelor trebuie sa aiba un grad ridicat de
atentie in utilizarea acestor strézi, circulatia pietonalé fiind prioritara in conditiile acestea. Forma si
regula acestor strazilor este una temporara pana cand proprietarii zonei si Primaria Municipiului
Braila vor gasi o solutie de rezolvare a retelei rutiere din zona. Regulile de circulatie pe aceste strizi
va trebui implementate de catre Inspectoratul Judetean de Politie — Politia Municipiului Braila —
Biroul Rutier.

n cazul implementarii acestui model de stradi "shared space", se recomanda ca viteza de
deplasare a unei masini sa fie limitata la o valoare redusa, de obicei intre 10 si 15 km/h. Aceasts
limitare incurajeaz& conducatorii auto sa isi adapteze viteza la mediu si sa acorde prioritate
pietonilor si biciclistilor.

in conditile mentionate mai sus se recomanda pentru viitor ca absolut toti locuitorii zonei s&
renunte la un minim aproximativ de 1,00 m din proprietatea privatéd pentru a se putea largi strazile
avand ca scop final siguranta locuitorilor zonei si pentru rezolvarea intr-o maniera mai organizata a
retelelor echipdrii edilitare.

In vederea rezolvarii parcarii investitorul a obtinut Certificatul de urbanism “Construire parcare
pentru ansamblul de locuinte din strada Panciu” cu nr. 760 eliberat la data de 20.06.2022. Acesta
propune amenajarea unei parcari pe lotul cu NR. CAD. 86482 in vederea suplimentarii locurilor de
parcare in zona pentru a avea un raport de 1/1 privind numarul de apartamente raportat la numarul
de locuri de parcare atat pentru investita ce urmeaza a fi propusa cat si pentru blocurile existente.
Vor rezulta un numar de 32 de locuri de parcare suplimentare pentru a deservi zona.

Accesul acesteia se va face pe Str. Panciu si iesirea va fi pe Str. Soveja. in acest fel se va
diminua congestia Strazii Panciu iar toate problemele legate de parcarea autovehiculelor pe spatiu
carosabil al strazii Panciu vor fi rezolvate.
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Posibilele situatii propuse privind pofilele stradale ale zonei in urma modernizarii se prezints
astfel:

Sos. Ramnicu Sarat — in cadrul acestei variante posibile s-au amplasat stalpi pentru iluminat si s-
a amenajat spatii pentru circulatia pietonald si piste pentru biciclete, reconfigurand spatiul verde
existent si transforméandu-l in spatiu verde pentru aliniament ce are si rol de protectie a circulatiei
pe bicicleta / pietonale. Pistele pentru biciclete ar putea fi foarte utile persoanelor care tranziteazi
zona, in mod special persoanelor ce fac naveta din Satul Cazasu. Dimensiunile se pot observa in

imaginea de mai jos.
K@ PROFILE -E'

S0OS. RAMNICU SARAT - SITUATIE PROPUSA
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Str. Siriu, Str. Panciu, Str. Soveja si strada de legaturd a acestora — in cadrul acestor
variante posibile s-au amplasat stélpi pentru iluminat, s-a asfaltat si s-a marcat zona de circulatie
inclusiv viteza de deplasare pentru a atrage atentia conducatorilor de autovehicul in vederea
adaptarii vitezei la mediu si sa acorde prioritate pietonilor si biciclistilor. Dimensiunile se pot observa
in imaginile de mai jos pentru fiecare strada in parte.
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- Accesul pe lot si circulatia in incinta pe terenul proprietitii private al investitorului /
initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin lucréri de
asfaltare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a
anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

La solicitarea beneficiarilor, S.C. PRO BET GR INVESTMENTS S.R.L., s-a intocmit proiectul
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a” in

Jud. Braila, Mun. Braila, str. Panciu, Nr. 2-4, Lot 1 — NR.CAD. 86479, terenul apartinand
beneficiarilor, cu folosinta actuala de curti-constructii si are o suprafata de 922 mp.

Functiunile din zona studiatad se vor pastra. Singura functiune ce va suferi modificari va fi strict
terenul pentru care s-a solicitat documentatia P.U.Z. aceasta transforméandu-se din L1b — Locuire
individuala cu regim redus de inaltime (P+2E) situate in tesut urban slab constituit / parcelar
destructurat in L2a — locuinte colective cu inaltimi reduse (P+3-4E) in ansambluri rezidentiale cu
structura predominant alveolara.

Investitorul isi propune sa valorifice terenul prin transformarea acestuia in ansambluri
rezidentiale cu inaltimi reduse, contribuind astfel la intregirea si imbunétéatirea aspectului frontului
catre Soseaua Ramnicu Sarat. Aceastd schimbare nu doar va imbunétati estetica zonei, ci si va
aduce un plus de functionalitate si coerenta urbanistica. Prin crearea de locuinte colective se va
forma un cadru armonios care sa se integreze in mediul inconjurator si s& ofere o atmosfera placuts
locuitorilor si trecétorilor.

In cadrul acestei investitii, investitorul doreste sa includa in proiectul s&u si amenajarea unei
parcari suplimentare conform Certificatului de urbanism “Construire parcare pentru ansamblul de
locuinte din strada Panciu” cu nr. 760 eliberat la data de 20.06.2022. Acesta propune amenajarea
unei parcari pe lotul cu NR. CAD. 86482, pentru a completa infrastructura necesara ansamblurilor
rezidentiale propuse. Aceasta parcare va avea un numar adecvat de locuri pentru a deservi eficient
noile locuinte colective cat si cele existente, inclusiv pentru vizitatorii zonei, contribuind la reducerea
presiunii asupra spatiilor de parcare existente si la imbunétéatirea confortului locuitorilor. Astfel, se
urmareste nu doar crearea unui cadru rezidential placut si functional, ci si oferirea unei solutii pentru
problema parcajului, in concordanta cu principiile dezvoltarii urbane durabile.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice. Pentru a nu duce la congestie si dificultati pentru locuitori si vizitatori, locuintele individuale
cat si locuintele colective sunt obligate de a respecta parcarea pe parcela privata, creand locuri
suficiente atat pentru utilizarea proprie cat si pentru eventuali vizitatori.

Functiunile din zona studiatd, evidentiate si in plansa U2.1 "REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE”, se prezintd astfel:
ZONA REZIDENTIALA - L

L1b - Subzona locuintelor individuale cu regim redus de inaltime (P — P+2 etaje) in tesut urban slab
constituit / parcelar destructurat;
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L2a - Subzona locuintelor colective cu inéltimi reduse (P+3-4 etaje) in ansambluri rezidentiale cu
structura predominant alveolara;

SUBZONA TRANSPORTURILOR - T
T1a — Spatii aferente transporturilor rutiere — circulatii carosabile efective, noduri de circulatie.

Prescriptiile pentru zonele functionale enumerate mai sus privind utilizarile functionale, conditiile
de amplasare, echipare si configurare a cladirilor cat si posibilititile maxime de ocupare si utilizare
ale terenurilor se regasesc in prezentul Regulament Local de Urbanism anexat documentatiei
intitulat "Volumul 2 — Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) afferent P.U.Z.".

BILANT TERITORIAL

BILANT COMPARATIV ZONA DE STUDIU

L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM
REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje)
situate n fesut urban slab constituit /
parcelar destructurat

L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI
REDUSE (P+3-4 etaje) in ansambluri 1 736m2 5.85% 2 658 m2 8.95%
rezidentiale cu structuré predominant ’ )
alveolara

T1a - FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl
DE COMUNICATIE RUTIERA
(centura / strazi de categoria a-iii-a / strazi | 7 713 m? | 26.00% | 7713 m? | 26.00%
de categoria a-iv-a / circulatii pietonale,
carosabile, parcaje / linii de tramvai)

20220 m?| 68.15% [19298 m?| 65.05%

ZONA DE STUDIU 29669 m?| 100% (29669 m2| 100%

INDICI URBANISTICI

| INDICI URBANISTICI
CONFORM P.U.Z. PROPUS

UTR. | ] ~ L1b ]  L2a |
P.O.T. max, 60.00% (insiruit), 45.00% (cuplat), 40.00% (izolat) | 40.00 %
| CUT s, | 1.50 (Insiruit), 1.2 (cuplat), 1.2 (izolat) | 200 |
i R.H. max. } P+2E P+4E '

INDICI AMPLASAMENT STUDIAT

i Suprafete / Indicatori i EXISTENT . PROPUS

| Arie construita | 0.00 m?2 | 0.00 m?

‘ Arie desfasurata 0.00 m? ; 0.00 m?

| P.O.T. max. | 0.00% | | 0.00% |
C.U.T. max. | 0.00 ‘ 0.00
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. ALIMENTAREA CU APA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu apa.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existents din Sos. Rdmnicu Sérat.

3.6.2.CANALIZAREA

Zona de studiu dispune de retea de canalizare.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la refeaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.3. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Zona de studiu dispune de retea de alimentare cu energie electrica.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenté din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZ

Zona de studiu dispune de retea de gaz metan de joasa presiune.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existentd din Rdmnicu Sarat.

3.6.5. TELECOMUNICATII

Zona de studiu dispune de retea de telecomunicatii si internet.

Pe amplasamentul studiat se va face bransarea la reteaua existenta din Sos. Ramnicu Sarat.

3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA
Deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita in interiorul parcelei, in

europubele acoperite , de unde vor fi ridicate si transportate de societati cu care primaria incheie
contract, la statia de transfer stabilita.

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apé-canal, telecomunicatii)
in vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Din punct de vedere al functiunii si al activitatilor ce se desfasoara in zona studiati nu rezults
elemente care sa modifice factorii de mediu.

Apele meteorice se vor directiona céatre spatiile verzi.

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele ecologice, in locuri special amenajate, de unde
vor fi preluate periodic pe baza unor contracte de prestéri servicii, de societéti specializate.

in ceea ce priveste spatiul verde amenajat de pe amplasament, acesta va avea un procent de
minim 15.00 % pentru functiunea de locuire.

in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-
se n calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;

In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosinta generala se vor proiecta luand in
calcul minimum 2 — 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice):

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;

Se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesara aceasta interventie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiata si adiacent acesteia s-au identificat urmatoarele tipuri de proprietate asupra
terenului:

e terenuri proprietate privata de interes local;
e terenuri proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice.

>ONCLUZ[l — MASURI IN CONTINU

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordantd cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM — 010 — 2000, aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

o

sl = Sl er N LA e s PO EALTE LG )

De asemenea s-au respectat prevederile P.U.G. Mun. Braila, P.U.Z. ,Lotizare in vederea
construirii de locuinte unifamiliale si colective” aprobat prin H.C.L.M. nr. 640 din 28.10.2022, Codul
Civil, R.L.U., Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, H.G. 525/96 si legislatia in vigoare.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor
pe zona studiata, si se va integra in Planul Urbanistic General al Mun. Bréila.
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Conform legislatiei in vigoare, avizarea se face de cétre organismele teritoriale interesate si
se aproba de Consiliul Local al mun. Braila, devenind prin aprobarea sa, act al administratiei publice
locale. Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal se stabileste odata cu aprobarea sa.

Valorificarea prezentei documentatii in faza P.U.Z. presupune elaborarea in continuare de
documentatii pentru obtinerea viitoarelor autorizatiei de construire si de executie.

Prin investitia propusé se va crea o imagine favorabild a zonei, a bunastarii cetatenilor si a
nivelului de trai, urmata de cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

S.C. IMBACIU ARHITECTURKS.R L.
EE e\

-

AR R

URB. MARIUS BAC

SEF PROIECT:

ARH. MIHAELA PASCU
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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind
reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile cuprinse sunt obligatorii pe tot teritoriul ce face obiectul
P.U.Z;

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau la baza regulamentul de urbanism aprobat si Ghidul
de aplicare al R.L.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21 /N/10.04.2000, precum si reglementsrile
cuprinse in P.U.G. si prescriptiile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.;

2. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. ,SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE ZONA DIN L1b in L2a", JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STRADA PANCIU, NR. 2-
4, LOT 1 - NRC. 87479, au stat in principal :

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, actualizat pana la
data de 30 dec. 2014;

"Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ
GMO007-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/110.04.2000";

“Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal”
(Indicativ GM-010-2000, aprobat cu OMLPAT nr. 176/N/16.07.2000)

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicat3;
Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legea nr. 153/2011 privind imbunatatirea conditiilor ambientale;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 107/1996 -Legea apelor actualizata la data de 1 ianuarie 2012;

Constitutia Romaniei;



— Noul Cod Civil, republicat in Monitorul Oficial Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011
pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Noul Cod Civil;

— Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor;

— Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

— Ordinul 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitatile urbane

— H.G.R. nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism pentru zonele de riscuri
naturale;

— Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

— O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare;

— Ordin nr. 45/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

— Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului Tn elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

— Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igienad si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

— Ordinul ANCPI 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere
in evidentele de cadastru si carte funciara;

3. DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal — ,SCHIMBARE FUNCTIUNE ZONA DIN L1b IN L2a”, are ca scop
reglementarea urbanistica a teritoriului studiat .

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins intre limitele planului urbanistic zonal conform
cu specificatiile din plansa U2.1.— Reglementari urbanistice, acest perimetru studiat se afla in
intravilanul Municipiului Braila, apartine U.T.R. 27 si 24, categoria de folosintd “curti constructii” si
se desfasoara pe o suprafatad de 922 mp.



R.L.U. SE APLICA:

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor.

De asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de
inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural
ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor P.U.Z.-ului in acele zone pentru
care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic, economic si tehnic al
imobilelor.

Prezenta doumentatie are ca obiect schimbare de functiune a amplasamentului din L1b in L2a
in urma caruia va rezulta un lot destinat locuintelor colective (blocuri) cu inaltimi reduse (P+3-4
etaje), in ansambluri rezidentiale., terenul este situat in JUD. BRAILA, MUN. BRAILA, STRADA
PANCIU, NR. 2 - 4, LOT 1, NRC. 87479.

Terenul in suprafata de 922 mp, ce a generat P.U.Z.- ul este in proprietatea beneficiarului
S.C. ,PRO BET GR INVESTMENTS” S.R.L.

Terenul este intravilan, categoria de folosinta ,,curti-constructii”;

Suprafata propusa de studiu este de 29 669 mp, conform Avizului de oportunitate nr. 7 din
2023.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e Schimbarea functionald a terenului din ,L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS
DE INALTIME (P-P+2 ETAJE) SITUATE IN TESUT URBAN SLAB CONSTITUIT /PARCELAR
DESTRUCTURAT" in ,L2a - LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 ETAJE)
IN ANSAMBLURI PREDOMINAT REZIDENTIALE” in vederea construirii unei constructii
colective continuénd zona locuintelor pana in Sos. Ramnicu Sarat;

e racordarea la retelele existente in zona, precum si realizarea de retele noi;

e realizarea/ modernizarea de cai de acces carosabile si pietonale, spatii verzi aferente in zon3;
o stabilirea conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de
inaltime, procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeficientul de utilizare a terenului —

C.U.T., retrageri minime obligatorii), permisiuni, restrictii;
e cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe, prin realizarea de noi investitii;



Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR'

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent P.U.Z. este permisa autorizarea construirii, conform Legii nr.
50/1991, cu madificarile si completarile ulterioare.

4.2. Se interzice amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte negative asupra
mediului.

4.3. in perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intra sub incidenta prevederilor H.G.
nr. 804/2007 cu completarile si modificarile ulterioare privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4. Procesul de colectare si evacuare a deseurilor menajere din zonele de locuit, se va realiza
avand in vedere normele si legislatia in vigoare.

4.5. Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Caracteristicile macroseismice ale terenului, conform prevederilor normativului P 100-

1/2013. sunt acceleratia terenului pentru proiectare a,.=0,30g cu IMR=225 ani si 20 %
probabilitate de depdsire Tn 50 dc ani. iar perioada de control (colt) a spectrului dc raspuns,
Tc= 1,0 secunde.

5.2. Din punct de vedere hidrogeologic, zona prezinta 2 straturi purtatoare de apa:
— stratul acvifer freatic, cantonat in nisipurile de la baza loessului;

— stratul acvifer de adancime medie, ascensional, identificat in nisipurile si pietrisurile
inferioare, separate de orizontul freatic superior, printr-un orizont argilos impermeabil.

5.3.In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074-2014, obiectivul preconizat a se realiza se incadreaza in
categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

5.4. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii nr.
10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

6. REGULI PRIVIND AMPLASARE, RETRAGERILE MINIME SI VALORILE MAXIME
P.O.T. /C.U.T.

6.1. Pentru fiecare zona functionala se stabilesc reguli de amplasare a constructiilor intre ele sau
fata de alte limite naturale sau conventionale, si care se vor respecta, pentru crearea
conditiilor obligatorii de confort, dar si de interventie in cazuri de seisme sau incendii.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

6.2. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor de orientare fata de
punctele cardinale.

6.3. In cazul constructiilor de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.4. Aliniamentul reprezinta limita de demarcatie intre terenul apartinand domeniului public si cel
privat.

6.5. Conform H.G. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism - Art. 23
<Amplasarea fata de aliniament”

6.6. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza:

6.6.1. In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

6.6.2. Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

6.7. in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

6.8. Fac exceptie de la prevederile alin. (6.7) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

6.9. In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELEI

6.10. Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de cétre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacé nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduci atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin
acordul partilor exprimat printr-un Tnscris autentic. — conform Codului Civil

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE
AUTO SI PIETONALE

7.1. Pentru fiecare parcela unde se vor propune constructii noi, este obligatorie realizarea celor
doua tipuri de accese, respectiv pietonal si carosabil.

ACCESE PIETONALE
7.2. Accesele pietonale vor fi conforme astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, conform prevederilor NP 051-2012 — revizuire, NP 051/2000. Este interzisa

depasirea limitei parcelei spre strada cu amenajari aferente acceselor pietonale (trepte,
rampe, efc).

ACCESE AUTO

7.3. Accesele auto catre spatiile de parcare sau garare din interiorul parcelelor vor avea panta
maxima de 18%.



PARCAJE

7.4. Parcajele se vor realiza in incinta proprietatilor.

7.5. lesirile din garaje si parcaje vor fi bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice.

7.6. Se vor asigura parcaje in limita parcelei, conform art. 33 si anexei nr. 5 din Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.) aprobat prin H.G. Nr. 525 / 27.06.1996 republicata iar numarul
acestora se va stabili in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele tehnico edilitare existente;
8.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporté in intregime de investitor
sau beneficiar;

8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie sa@ fie accesibil printr-un drum public avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din Regulamentul General de Urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare — sectiunea 4 — Reguli cu privire la forma
si dimensiunile terenului si ale constructiilor — art. 30, 31, 32

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

10.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Se va tine seama de mdrimea si functiunea dominantd a zonei, in care este
amplasata constructia.

10.2. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

10:3. Se propune un caracter unitar al imprejmuirilor astfel:

10.4. imprejmuirea va avea o inaltime de maxim 2,5 m, poate fi formata dintr-un soclu opac in
zidarie de 0,20 — 0,90 metri, iar partea superioara semitransparenta.

10.5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform art. 34 si anexei nr. 6 din
Regulamentulu general de urbanism (R.G.U.), aprobat prin H.G. Nr. 525/27.06.1996
Republicata cu modificarile si completarile ulterioare;



1. ZONE FUNCTIONALE / UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA / SUBZONE
TERITORIALE

Zonele functionale propuse pe amplasament sunt puse in evidenta in plansele de
REGLEMENTARI din prezenta documentatie;

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone si subzone functionale :

1.1, SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE PE PARCELA CU REGIM REDUS
DE INALTIME - L1

* Subzona - L1b — LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje) situate
in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat;

1.2. SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE —12

* Subzona - L2a — LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) in ansambluri
rezidentiale cu structura predominant alveolara ;

1.3. ZONA TRANSPORTURILOR - T

» Subzona - T1a — FUNCTIUNI DE TRANSPORT / CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
(centura / strazi de categoria a-iii-a / strazi de categoria a-iv-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje
/ linii de tramvai;

SAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este datorat, in primul rand tipologiei parcelarului, si mai ales,
evolutiei acestuia care a imprimat cartierelor orasului o anumita personalitate.

Prezentul regulament, pe baza analizelor detaliate realizate in etapele anterioare, considera
esentiala adoptarea unor Reglementéri de naturd a-i pastra caracterul, imbunatatind conditiile
locuirii si ale dezvoltarii urbane in viitor.

ART. 2 - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

* Subzona - L1b - LOCUINTE INDIVIDUALE CU REGIM REDUS DE INALTIME (P-P+2 etaje)
situate in tesut urban slab constituit /parcelar destructurat;



CAPITOLUL Il = UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L1b sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (constructii
ingiruite) sau discontinuu (constructii cuplate sau izolate pe parceld);
echipare edilitara corespunzatoare densitatii locuitorilor;
circulatii carosabile si pietonale corespunzatoare densitatii;

- parcaje publice de max. 40 locuri — la sol;

- parcaje publice subterane /supraterane supraetajate;

- parcuri, gradini, scuaruri publice - cf. normelor de specialitate.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L1b sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

(1)  Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent.
(2)  Se admit functiuni complementare locuiri — comert de proximitate, dotari de Tnvatamant
sanatate, servicii gi mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditji:
suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;
- sa nu genereze transporturi grele;
sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;
sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;
- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

(3)  Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere
nepoluante cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii
unor documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii pe parcela.

(4)  Orice lucrari de extindere la cladirile de locuit aflate pe loturi sub 150 mp, fira racordare la
retele publice de apa si canalizare, fara incaperi sanitare in cladire, si aflate in zone cu risc hidro-
geologic, se pot admite numai pe baza unui act notarial prin care, in caz de expropriere pentru
cauza de utilitate publica, proprietarul accepta sa fie despagubit numai pentru valoarea cladirii
dinainte de extindere, stabilitd prin expertiza tehnica.

(5)  L1b - realizarea locuintelor noi in aceste UTR-uri este conditionata de existenta unui P.U.Z.
pe o suprafatd minimd de 10000mp, aprobat conform legii, care sa reglementeze: noua trama
stradala de deservire, operatiunile de parcelare/ reparcelare — acolo unde este cazul, echiparea
edilitard, asigurare cu echipamente si dotari publice.



ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE

In subzona L1b se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane gi marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- constructii provizorii;

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL 1l : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii :
o L1b - 150 mp pentur constructii insiruite, 200 mp pentru constructii cuplate si 250 mp
izolate pe parcela;
o L1b — sa aiba front la stradd min. 8 m pentru constructii Tnsiruite, 12 m pentru
constructii cuplate si 12 m pentru constructii izolate;



ART.

ART.

- In cazul parcelelor existente, cu front avand dimensiuni sub 8,0 m, Si/sau suprafete mai mici
de 150 mp, in cazuri exceptionale, atunci cand nu se poate obtine acordul vecinilor pentru
cuplarea la calcan si prin P.U.D. se arata ca nu exista o alta solutie arhitecturala, se admite ca
noile locuinte sé poata fi autorizate respectand prevederile Codului Civil (distanta de 0,6 m fata
de limitele parcelei)

- Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. - Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni
notariale dezmembrare care nu respecta suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul
regulament local de urbanism devin neconstruibile.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

pentru situatiile in care exista alinieri definitive (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

Cladirile si echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de min. 5,0 m
sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de
normele existente;

Se accepta amplasarea de garaje pe limita de aliniament a loturilor.

8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl

POSTERIOARE ALE LOTURILOR

ART.

ART.

Amplasarea cladirilor fata de limitele posterioare ale loturilor va fi de 5,00 m;

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale loturilor va fi de 2,00 m.

In cazul loturilor cu adancime mai mica 15 m se accepta construirea clidirilor pe latura
posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri
principale de locuit, iar adosarea noii constructii respecta inaltimea si latimea calcanului
acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depéseasca 2,2 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 5,0m fata de limitele
posterioare ale parcelei.

Pentru loturile existente se vor aplica reglementarile Codului Civil in vigoare privind
distantele fata de limitele parcelei, vederea directa si indirecta.

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

n toate situatiile se va urmari ca prin retragerile fatad de limitele laterale s& nu raméana vizibile
calcanele cladirilor invecinate.

10 - CIRCULATII SI ACCESE
o parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de min. 4 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
Locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5
metri.
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- Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- In situatiile care prevéd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare tuturor functiunilor in parte.

- Pentru suplimentarea numarului de locuri de parcare in zonele dense, se vor organiza parcaje
in lungul arterelor colectoare si secundare de circulatie, astfel incat sa nu fie stanjenie
fluxurile principale de circulatie si nici plantatiile de aliniamente stradale.

ART. 12 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L1b

Inaltimea maxima la cornisa (sau atic) Insiruit | Cuplat | lzolat

P+2, P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R

10,0 m

Indltimea maxima la coama (sau aticul 120m
ultimului nivel)

(1) M se refera la posibilitatea construirii unui nivel mansardat inscris n volumul acoperisului, in
suprafatd de maxim 60% din aria construita (M);

(2) R se refera la posibilitatea construirii unui nivel retras in suprafatd de maxim 60% din aria
construita;

(3) D se refera la posibilitatea construirii unui demisol locuibil (H ingropat = insiruit.0,9m);

(4) Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire nsiruit sau cuplat;

(5) Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersectiilor in care cel putin una
dintre strézi este de categoria a ll-a (14 metri);

11



ART. 13 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

ART. 14 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele insiruit publice :
alimentarea cu apa si canalizarea:

Echiparea edilitara va intra in sarcina investitorului / initiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
refelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electrica, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in
vederea racordarii amplasamentului. Toate retelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea

(o]

O

o

o]

o]

toate cladirile vor fi racordate la sistemul de alimentare cu apa potabila si la sistemul
de canalizare;

urgentarea repararii tronsoanelor cu pierderi din sistemul de distributie al alimentarii
Cu apa;

in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de ap3;

se va asigura eliberarea spatilor pietonale si carosabile de apele meteorice si
preluarea lor in spatii plantate;

se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

alimentarea cu energie electrica o toate constructile vor fi bransate la sistemul de
alimentare cu energie electrica;
telecomunicatii:

o

se va asigura posibilitatea racordarii cladirilor la sistemele moderne de telecomunicatii;
o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

alimentarea cu gaze naturale o extinderea sistemului public de alimentare cu gaze naturale

se va face corelat cu cuantumul investitiilor in zonele neechipate.

evacuarea deseurilor o fiecare cladire va avea un spatiu (integrat in cladire sidu exterior, in
imediata vecinatate) accesibil din spatiul public, destinat colectarii deseurilor ce vor fi
evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate;

e}

se interzice depozitarea deseurilor in spatii neamenajate corespunzator.

Regulamentului General de Urbanism.
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ART. 15 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite dintre constructie i aliniamentul parcelei vor fi plantate cu min. 60% din
suprafata respectiva cu plantatii arboricole Thalte sau medii.

- Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, preferabil
in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele
taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci se poate
gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alti suprafata pe
care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

- Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata totala.

- Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile plantate din zonele posterioare ale parcelelor foarte adanci se recomandi a fi tratate
in comun pe intreaga insuld, ca gradini pentru relaxare, terapeutice, livezi sau gradini de
legume.

ART. 16 — IMPREJMUIRI
Tmprejmuirile spre strada vor avea inalfimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L1b
P.O.T. max \ 60.00 %(insiruit, 45%(cuplat), 40% (izolat)

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI C.UT.)

L1b
C.U.T. max | 1.50(insiruit), 1.2(cuplat), 1.2 (izolat)

13



V. PRESCRIPTII PENTRU SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE -L2 |

CAPITOLUL I: GENERALITAT]
ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Caracterul acestei subzone este acela in care predomina locuintele colective cu Tnaltimi
reduse, incadrate in ansambluri rezidentiale. Este o suzona care indica o densitate mai mare a
populatiei si o dezvoltare urbana mai compacta. Aici, locuitorii beneficiaza de acces facil la diverse
facilitati publice si comerciale, cum ar fi magazine, scoli si parcuri.

Caracterul predominant alveolar al ansamblurilor rezidentiale contribuie la o arhitectura
urbana coeziva si la un mediu de viata placut pentru comunitate.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona de studiu este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

e L2a — LOCUINTE COLECTIVE CU INALTIMI REDUSE (P+3-4 etaje) IN ANSAMBLURI
REZIDENTIALE CU STRUCTURA PREDOMINANT ALVEOLARA;

CAPITOLUL Il - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

In subzona L2a, sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte colective si semi-colective Tn regim de construire continuu sau discontinuu
- echipare edilitara aferenta
- circulatii carosabile si pietonale

parcaje publice de max. 30 locuri — la sol

parcaje publice comune subterane /supraterane supraetajate

parcuri, gradini, scuaruri publice.

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In subzona L2a, sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

— Se admit functiuni complementare locuiri — comer{ de proximitate, dotari de invatamant sanatate,
servicii gi mici activitati manufacturiere, nepoluante, cu urmatoarele conditii:

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

sa nu genereze transporturi grele;

sd nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcare a min. 3 autoturisme;

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

sa nu aiba program prelungit peste orele 22,00;

activitatea sa se desfagoare numai in interiorul cladirii;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

O O 0O 0O 0 0 0 O
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_5-UTILIZARI INTERZISE

Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere nepoluante
cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D. pentru detalierea organizarii in cadrul ansamblului.

in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

o dispensarele de la parterul blocurilor sa aib& un acces separat de cel al locatarilor;

o cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in utilizare
exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100 mp. pentru jocul copiilor;

o se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate de 12
ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agenti imobiliare etc.:

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc.:
Lucrarile ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau spatiilor publice pot fi aprobate numai
in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionald a unui intreg tronson de
cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard comuni;

Se admite mansardarea cladirilor existente; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60%
din aria unui nivel curent,

In subzona L2a, se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

realizarea unor anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
constructiile provizorii;

depozitarea en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive de mare capacitate;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

15



orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

CAPITOLUL IIl : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private.

Pentru situatia a doua descrisd anterior, se va folosi termenul de ,cvartal” ca expresie a
parcelarului aferent locuintelor colective de acest tip.

Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. - Loturile de teren rezultate in urma unei operatiuni

notariale dezmembrare care nu respectd suprafetele si dimensiunile precizate in prezentul
regulament local de urbanism devin neconstruibile.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retrageri fata de aliniament
Strada Sos. Ramnicu Sarat Str. Panciu Str. Soveja
Retragere 6,00 m 10,00 m 3,00 m
minima

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

- Pentru noile ansambluri de locuinte colective - se recomanda intocmirea unor documentatii
de urbanism de tip P.U.Z., cu urméatoarele recomandéri:

o cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o
distanta cel putin egald cu jumatate din inél{imea la cornisad a cladirii masurata n
punctul cel mai inalt fata de teren;

o cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime
de maxim 15.0 metri de la aliniament;

o cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de
maxim 15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor, cu exceptia
parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale;

o retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii.
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ART.

ART.

min. min.
H/2 Hf2
L
L+ limita laterala limita laterala «-

Figura 2. Amplasarea clidirilor faté de limitele laterale ale unei parcele in L2a

9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

In zonele cu ansambluri de locuinte colective existente la data intrarii in vigoare a prezentului
regulament, se mentin distantele existente intre cladiri si caracterul acestora.
Pentru ansamblurile noi de locuinte colective - conform P.U.Z., cu urmétoarele recomandari:

o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,0m.

o Tntre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit, distanta dintre cladiri va fi
egala cu indltimea cladirii celei mai inalte(D=H); distanta se poate reduce la
juméatate(D=H/2) in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale
dependintelor si ale casei scarii.

10 - CIRCULATII SI ACCESE

Cladirile vor avea asigurat n mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie,
in cazul utilizarii terenului Tn comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de
servitute.

Latimea carosabilului céilor de acces in ansamblurile noi de locuinte colective va fi de
min.5,0m pentru strézile cu sens unic si min.7,0m pentru strézile cu dublu sens.

Pentru toate circulatiile si accesele publice exisente si propuse se vor respecta prevederile
din Normativul de siguranta la foc a constructiilor- 118-99, Art.2.9.5. privind asigurarea
obligatorie, la toate curtile interioare neacoperite cu aria mai mare de 600mp si inchise pe
toate laturile de constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente,
ori la o diferenta de nivel mai mica de 0,50m fata de aceste circulatii, a acceselor carosabile
pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de min.3,80m latime
si 4,20 m inaltime.

Accesul pe ot si circulatia in incinta pe terenul proprietitii private al investitorului /
initiatorului P.U.Z., vor fi modernizate de cétre acesta pe cheltuiala proprie prin lucrari de
asfallare, bordurare parte carosabild si trotuare, colectarea apelor pluviale, amenajarea
spatiilor verzi, iluminat public si mobilier urban, conform normelor tehnice in vigoare si a
anexei 4 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
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Ca recomandari:

in zona studiata se propune asfaltarea tuturor strazilor si amplasarea de stalpi pentru
iluminatul stradal. Acesta propunere neafectand terenurile aflate in proprietate privata. Circulatia
se va desfadsura sub forma de shared-space intre circulatia pietonala si cea carosabila (ceea ce
se ntampla si in momentul actual). Conduciétorii autovehiculelor trebuie sa aiba un grad ridicat
de atentie in utilizarea acestor strézi, circulatia pietonala fiind prioritard in conditiile acestea.
Forma si regula acestor strazilor este una temporara pané cand proprietarii zonei si Priméria
Municipiului Braila vor gasi o solutie de rezolvare a retelei rutiere din zona. Regulile de circulatie
pe aceste strazi va trebui implementate de catre Inspectoratul Judetean de Politie — Politia
Municipiului Braila — Biroul Rutier.
- In cazul implementarii acestui model de strad "shared space”, se recomanda ca viteza
de deplasare a unei masini sa fie limitata la o valoare redusa, de obicei intre 10 si 15 km/h.
Aceasta limitare Tncurajeazd conducatorii auto sa Tsi adapteze viteza la mediu si sa acorde
prioritate pietonilor si biciclistilor.
- In conditiile mentionate mai sus se recomandé pentru viitor ca absolut toti locuitorii zonei
sa renunte la un minim aproximativ de 1,00 m din proprietatea privata pentru a se putea largi
strazile avand ca scop final siguranta locuitorilor zonei si pentru rezolvarea intr-o maniera mai
organizata a retelelor echiparii edilitare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stafionarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara circulatilor publice.
Sunt interzise amenaijari de spatii de parcare in perimetrul spatiilor plantate dintre imobilele
de locuinte colective.

- Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si
a traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale sau pistele de
biciclete.

- Dimensionarea locurilor de parcare pentru imobilele de locuinte colective se va face
conform RGU si a normativelor in vigoare, in functie de numarul de locatari / apartament,
de tipul de activitati de la parterul imobilelor respective, de standardul zonei, de indicele de
motorizare al oragului.

Se recomanda realizarea de parcaje colective de cartier, in vederea ameliordrii capacitatji
de stocare a autovehiculelor si eliberarii spatiilor libere pentru amenajarea de spatii verzi
sau echipamente publice necesare, dupa caz.

- Reorganizarea si eficientizarea sistemului de circulatii auto si parcaje, pe baza unui proiect
unitar la nivel de U.T.R. sau de cartier. Introducerea pistelor de biciclete pe strazile principale.

- Este interzisa construirea de garaje individuale.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
L2a
Inaltimea maxima la cornisa Existent Propus
(sau atic) P+4E (18m) P+4E (18m)

Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire Tngiruit sau cuplat.
Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in cazul intersectiilor in care cel putin
una dintre strazi este de categoria a ll-a (14 metri).
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In cadrul prezentului RLU, inaltimea cladirilor este definita in raport cu cota trotuarului
fiecarei cladiri.

.13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei $i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

se interzice realizarea unor mansarde false;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principal3;

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

se interzice amplasarea de reclame de mari dimensiuni pe fatadele constructiilor de locuinte.

. 14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si vor fi inregistrate in
baza de date a Cadastrului Edilitar, obligatoriu a se realiza in max. 2 ani de la intrarea n
vigoare a prezentului RLU.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice
dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

Platformele de gunoi se vor amenaja la distante de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor
din blocurile de locuinte si se vor dimensiona pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia; nu se recomanda proiectarea si amenajarea
de platforme prea mari, care implica ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spatii
verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si insalubritate.

Echiparea edilitaré va intra in sarcina investitorului / inifiatorului P.U.Z. si va consta in extinderea
retelelor necesare dotérii viitoarelor constructii (energie electricd, gaze, apa-canal, telecomunicatii) in
vederea racordérii amplasamentului. Toate retfelele edilitare se vor amplasa subteran in canivouri,
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor art. 27, art. 28 din H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism.

ART.

15 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Orice interventie in cadrul cvartalului de locuinte colective privind reorganizarea spatiilor
plantate, circulatiilor si a parcajelor, se va face in baza PUD incluzand studiu peisagistic si
de iluminat public, cu conditia pastrarii cel putin a suprafetei existente a spatiilor plantate.
Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta,
preferabil in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut
arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate realiza acest lucru, atunci
se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul orasului, o alta
suprafata pe care sa poate fi realizate plantatjile de compensare respective.

in ansamblurile de locuinte colective se vor asigura spatii amenajate pentru jocul copiilor,
ludndu-se in calcul cate 1,3 mp teren de fiecare locuitor;
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In ansamblurile de locuinte colective zonele verzi de folosintd generali se vor proiecta
ludnd Tn calcul minimum 2 - 2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor publice).
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre strada vor avea Tnaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublata cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

CAPITOLUL IV : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

L2a
P.O.T. max | 40.00 %

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

L2a

CAPITOLUL I: GENERALITATI

ART. 1 - CARACTERUL ZONEI:

Intrucat aspectul general al zonei este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele
cai de acces rutier se va acorda o atentie sporta consideratelor estetice in acordarea autorizatiilor
de construire pentru zona de transporturi rutiere.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Se interzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru largirea unor
strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si realizarea
parcajelor. In cazul terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai
sus, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare dezvoltarii zonei, se vor efectua
interventii de tip exprorpiere pentru cauza de utilitate publica (acolo unde este cazul), conform
legislatiei specifice in vigoare (Lg. Nr. 255/2010 si Lg. Nr. 33/1994). Arterele de circulatie care vor
putea fi supuse interventiilor in vederea modernizarilor, restructurarilor, sau realizarea de artere noi,
menite sa decongestioneze traficul.
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Situatia existenta si propunerile privind oranizarea circulatiei rutiere este evidentiata in plasa U1
— ,situatia existenta”, U2.1 — ,reglementari urbanistice — zonificare” si plansele profilelor stradale.

ART. 2 — UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Zona este constituita din urmatoarele unitati teritoriale de referinta :

- Subzona — T1a — functiuni de transport / cai de comunicatie rutiera (centura / strazi de categoria
a-lll-a / strazi de categoria a-IV-a / circulatii pietonale, carosabile, parcaje / linii de tramvai;

CAPITOLUL Il — UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 3 - UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele functiuni:

- Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;
- Circulatii pietonale;

- Piste pentru biciclete;

- Linii de tramvai;

- Retele tehnico-edilitare;

- Spatii verzi amenajate;

- Parcaje publice;

- Lucrari de terasamente;

ART.4 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit urmatoarele functiuni cu conditionari:

- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele / acordurile
de protectie specificate prin Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) si legislatia Tn
vigoare;

- spatiile de parcare se vor dimensiona §i amplasa conform prevederilor din: Regulamentul
general de urbanism (R.G.U.);

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
trebuie sa respecte urmatoarele conditionari:

o sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

o sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta); o
sa nu afecteze negativ imaginea oferita in lungul caii de circulatie.

ART. 5 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare de
modernizare sau extindere;
- Orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru: largirea unor strazi sau
realizarea strazilor pentru asigurarea acceselor in zona, pentru modernizarea intersectiilor,
precum si pentru realizarea spatiilor de parcare;
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Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de
accidente;

Panouri independente de reclama publicitara.

Accese carosabile

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau private
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 3.5 metri pentru lungime de drum de max 10 m side 7,00
m pentru o lungime de drum mai mare de 10 m (cu posibilitate de intoarcere) pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

Pentru functiuni altele decét locuirea este obligatoriu ca accesul carosabil si pietonal s3 se
faca direct din drumul public (nu prin servitute de trecere).

Se va solicita avizul administratorului drumului pentru amenajarea acceselor carosabile.
Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (latimi, geometrie, racorduri etc)
trebuie s& permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de pompieri.
Parcelele rezultate din divizari, in cazul in care nu pot beneficia de un acces propriu din
drumul public (nu prin servitute de trecere) -altele decét locuirea, cu latime de minim 3,5 m,
devin neconstruibile pana la asigurarea indeplinirii acestei conditii.

Acolo unde se impune realizarea unor cai de acces sau reabilitarea celor existente (largiri,
reprofilari etc), se vor putea face exproprieri pentru cauza de utilitate publica, cu respectarea
legislatiei specifice Tn vigoare. Subzonele unde se va interveni pentru reprofilarea drumurilor
de acces sunt cele care cuprind parcelarul vechi si unele parcelari mai noi in care drumurile
au latimi de cca 3,00 - 5,00 m.

Accese pietonale:

Dacé existad activitati de lucru cu publicul, accesele pietonale pe parceld si in cladirile
respective vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Acolo unde este posibil, se recomanda realizarea unei accesibilitti pietonale cat mai mari a
parcelei, prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu functiuni atractive pentru pietoni.
in cazul cladirilor amplasate in regim de construire continuu (insiruite) se va asigura un acces
in curtea posterioara printr-un pasaj (gang).

Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor necesare altor activitdti se va asigura in interiorul parcelelor,
asigurandu-se spatiul necesar numarului de locuri de parcare conform legislatiei in vigoare.
Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea constructiilor i
conform legislatiei n vigoare.

Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate sau subterane.
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CAPITOLUL Ill : CONDITIILE DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE LOTURILOR

Nu este cazul.

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACELASI LOT

Nu este cazul.

ART. 10 - CIRCULATII $I ACCESE

Se vor realiza conform normelor tehnice in vigoare.

ART. 11 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Nu este cazul.

ART. 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul.

ART. 14 COND]]'II DE ECHIPARE EDILITARA

Nu este cazul.

ART. 15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Vor fi realizate plantatii de aliniament unde va fi posibil.
eliminarea arborilor este permisa in cazul in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiilor propuse;
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, minimum trei
arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat. Daca in interiorul parcelei respective nu se poate

realiza acest lucru, atunci se poate gasi, de comun acord cu administratia publica, in intravilanul
orasului, o alta suprafata pe care sa poate fi realizate plantatiile de compensare respective.

ART. 16 — IMPREJMUIRI

Nu este cazul
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CAPITOLUL IV POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART.17 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.

ART.18 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Conform normelor tehnice in vigoare.
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LIMITA AMPLASAMENT - S =922 mp

LIMITA ZONA DE STUDIU - S = 29 669 mp

CONSTRUCTII EXISTENTE

CONSTRUCTIE POSIBILA

CAI DE COMUNICATII
(circulatii auto, pietonale si spatii verzi aferente acestora)
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